w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
polozonych w miejscowosci Nasiegniewo, Zarzeczewo i Szpetal Gorny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, 1572, 1907, 1940) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz uchwaty nr XXXV111/388/2023 Rady Gminy Fabianki z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatlek potozonych w miejscowosci Nasiegniewo, Zarzeczewo 1 Szpetal Gorny,
po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki uchwalonego uchwata Nr XVI11/144/2000
Rady Gminy Fabianki z dnia 14 czerwca 2000 r. zmienionego uchwatg Nr XXVI1/271/2022
Rady Gminy Fabianki z dnia 23 czerwca 2022 r. zmienionego uchwatg Nr XLII1/448/2024
Rady Gminy Fabianki z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki, Rada Gminy,
uchwala co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w
miejscowosci Nasiegniewo, Zarzeczewo i Szpetal Gorny, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawiaja rysunki planu w skali 1:1000,
stanowigce zatacznik nr 1, zatgcznik nr 2, zatgcznik nr 3 oraz zalgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa tekst oraz rysunki planu miejscowego w skali 1:1000,
stanowigce zatgcznik nr 1, zatacznik nr 2, zalacznik nr 3 oraz zalgcznik nr 4 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 5
do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 6 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940),
stanowi zalgcznik nr 7 do uchwaty.

7. Na rysunkach planu:

1) obowigzujagcymi ustaleniami planu sg:
a) granica obszaru objetego planem,



b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

C) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem sktadajagcym si¢ z numeru porzgdkowego
i 0znaczenia literowego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) wymiarowanie,

f) gazociag wysokiego ciSnienia DN500 wraz ze strefa kontrolowang — dla budynkéw
mieszkalnych,

g) gazocigg wysokiego ciSnienia DNS00 wraz ze strefg kontrolowang — dla
budynkow/lokali ustugowych,

h) gazociag wysokiego cisnienia DN700 wraz ze strefg kontrolowana,

i) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN500 — dla budynkow
mieszkalnych,

J) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia DN500 — dla budynkow/lokali
ustlugowych;

2) informacyjnymi ustaleniami planu sa:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia (15kV) wraz ze strefg

oddziatywania.

8. Obszar objety planem polozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

§2.1lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunkach planu —nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ graficzng planu stanowigcg zalgcznik
nr 1, zalacznik nr 2, zatgcznik nr 3 oraz zatacznik nr 4 do uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunkach planu
liniami rozgraniczajacymi o okre§lonym rodzaju przeznaczenia;

4) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgce podziaty obszaru objetego
planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie Wyznaczone
na rysunkach planu, poza ktérymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie
te nie dotycza infrastruktury technicznej oraz elementéw architektonicznych: gzymsu,
okapu dachu, balkonu, tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schodow zewngtrznych,
pochylni;

6) terenie uslug — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z
prowadzeniem dzialalno$ci ustugowej, w tym ustugi publiczne, z wylaczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne przewody lub
urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe 1
telekomunikacyjne.



Rozdzial 2
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru objetego planem

§3.W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) N — teren niesklasyfikowany — teren utwardzony;
3) U —teren ustug;
4) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
5) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary obj¢te formami ochrony przyrody;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) tereny gornicze;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
6) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§5. Dla terenéow oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
AMN/U, 5SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lub ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji
zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowej,

b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z przeznaczenia terenu,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;,

d) wyklucza si¢ zabudowe ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem infrastruktury technicznej, w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;



6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od
5°do 45°,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istnicjgce
budynki, dopuszcza si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu
istniejgcej odlegtosci frontu tych budynkéw od drog,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,7,

g) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
— 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych,

I) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
— dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi

ustugami — 1 miejsce na 10 miejsc do parkowania,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
W garazu wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wtasnych dzialki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 3MN/U, 4AMN/U, 5SMN/U przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna sredniego napiecia (15kV) wraz ze strefg oddziatywania,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) przez teren oznaczony symbolem 2MN/U przebiega gazociag wysokiego cisnienia
DN500 wraz ze strefa kontrolowang — dla budynkow mieszkalnych oraz dla
budynkow/lokali ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu,

d) na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U wyznacza si¢ strefe kontrolowang
gazociggu wysokiego ci$nienia DN500 — dla budynkéw mieszkalnych oraz dla
budynkow/lokali ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu,



e) w obszarze strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DNS500
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) przez teren oznaczony symbolem 2MN/U przebiega gazocigg wysokiego cisnienia

DN700 wraz ze strefg kontrolowang, zgodnie z rysunkiem planu,

g) w obszarze strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN700
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna:

— terené6w oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U - z drég publicznych
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 3MN/U — z komunikacji drogowej wewng¢trznej
oznaczonej symbolem 1KR oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 4MN/U — z komunikacji drogowej wewng¢trzne;j
oznaczonej symbolami 1KR, 2KR oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem,

— terenu oznaczonego symbolem 5MN/U — z komunikacji drogowej wewnetrzne;j
oznaczonej symbolami 2KR, 3KR oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem,

— terenéw oznaczonych symbolami 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U — z komunikacji
drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KR,

b) zaopatrzeniec w wod¢ — =z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,

zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej
podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 40 mm,

— do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte, wytacznie do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

— do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet lub poprzez ogrzewanie
gazowe,

g) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe 1 przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie

Z przepisami odrgbnymi,

J) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajacg dany teren od
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy,
K) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);



11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow —
nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1N ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren niesklasyfikowany — teren utwardzony;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ mozliwosé
utwardzenia terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala si¢;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objg¢tych planem
miejscowym — nie ustala sie;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

a) teren oznaczony symbolem 1N lezy w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego
cisnienia DN500, dla ktérej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN500
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu - poprzez tereny przylegte,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi o nastepujacych parametrach:

— sie¢ wodociagowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32
mm,

— sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,

— sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV,



— sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
@ 20 mm,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowe;j,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

c) wyklucza si¢ zabudowe ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢é mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem infrastruktury technicznej, w rozumieniu
przepisow odrebnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

C) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng

wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od
5°do 45°,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,

f) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
1 miejsce na 10 miejsc do parkowania,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
W garazu wolnostojagcym lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;



7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

b) zaopatrzenic w wod¢ — =z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,
zlokalizowanej podziemnie 0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
— do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej

podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 40 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle, wylacznie do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

— do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet lub poprzez ogrzewanie
gazowe,

g) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

J) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajacg dany teren od
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie ustala si¢;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RZM ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem infrastruktury technicznej, w rozumieniu przepisow
odrgbnych,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej — nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢:

— budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

— budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i inwentarskich
—-12,0m,

— budowli rolniczych 1 urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 50,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od
5°do 45°,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wyznacza sig,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,

f) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 1,2,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
W garazu wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dzialki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez tereny przylegte,

b) zaopatrzenie w wod¢ — =z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej,
zlokalizowanej podziemnie 0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,



¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:

— do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o
przekroju nie mniejszym niz @ 40 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych na nieczystosci ciekte, wylacznie do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

— do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) odprowadzanie Sciekdw gospodarczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

0) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych Zrédet lub poprzez ogrzewanie
gazowe,

h) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow —
nie ustala sie;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§9. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,0
m do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala sig;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — nie ustala sig;
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9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) przez tereny oznaczone symbolami 1KR, 2KR przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia (15kV) wraz ze strefg oddzialywania, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej sredniego napiecia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ powigzanie infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci - przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢
nastgpujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,
— parametry sieci — 04-15kV;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— nie ustala sig;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Fabianki.

§11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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