UCHWALA NR XV/167/2026
RADY GMINY FABIANKI
z dnia 20 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Wilczeniec Fabianski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24), uchwaly nr V/53/2024 Rady Gminy Fabianki z dnia 13 wrze$nia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Wilczeniec Fabianski, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Fabianki, uchwalonego uchwata nr XVIII/144/2000 Rady Gminy Fabianki z dnia 14 czerwca 2000 r.
zmienionego uchwata nr XLI11/448/2024 Rady Gminy Fabianki z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Fabianki, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Wilczeniec Fabianski,
zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czg¢$cig uchwaty i stanowi zataczniki nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Na rysunku planu wyznaczono nastgpujace oznaczenia obowigzujace:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszar6w wyznaczonych w Audycie Krajobrazowym wraz z ich oznaczeniem;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu.

7. Czg$¢ obszaru objgtego planem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w zasiggu obszaru
oznaczonego w Audycie Krajobrazowym kodem 04-315.14-66, dla ktérego w Audycie Krajobrazowym zawarto rekomendacje
i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu.

8. Czgs¢ obszaru objetego planem, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w zasiegu obszaru
oznaczonego w Audycie Krajobrazowym kodem 04-315.14-77, dla ktorego w Audycie Krajobrazowym nie zawarto rekomendacji
i wnioskow dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazu.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o okreslonym
rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol, i przypisane do niego ustalenia;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace
si¢ z cyfry oraz duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczajace podzialy obszaru objetego planem na tereny o rdéznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, poza ktérymi zakazuje
si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te nie dotyczg elementdéw architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu,
zadaszenia nad wejSciem, schodow zewnetrznych, pochylni, istniejgcych oraz planowanych obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi
w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow
odrebnych.

§ 3. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

3) RZM - teren zabudowy zagrodowe;.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) obszary krajobrazow priorytetowych ustalone na podstawie Audytu Krajobrazowego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-
garazowej jako zabudowy towarzyszace;j,

b) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy
w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

d) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglgdnienie wynikajacych z jej istnienia
obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,8, minimalna 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) geometria dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — uktad dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 25°
do 45°,

f) geometria dachu zabudowy towarzyszacej — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

g) minimalna liczba 1isposdb realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa — 2 miejsce na 1 lokal mieszkalny, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe
w granicach wlasnych dziatki lub w garazu wolnostojacym lub wbudowanym; nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900,0 m?;

7) granice isposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
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a) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2MN, zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego
kodem 14-315.14-66, dla ktorego Audyt Krajobrazowy ustala rekomendacje i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony
krajobrazu,

b) teren oznaczony symbolem 1MN oraz czg¢$¢ terenu oznaczonego symbolem 2MN, zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢
w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-315.14-77, dla ktérego Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji
1 wnioskow w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w terenie
oznaczonym symbolem IMN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzglgdem lasu, w przypadku lokalizacji zabudowy
nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1MN z terendw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR
oraz z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem,

- terenu oznaczonego symbolem 2MN z terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 2KR, 3KR
oraz z drog gminnych zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego planem,

b) zaopatrzenie w wode¢ — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @
60 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-do szczelnych zbiornikow bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni S$ciekow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub do szczelnych zbiornikow
gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej
WN, SN, nN zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ opfatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia
obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
teren6w gorniczych, a takze obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
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priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — tereny
oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR znajduja si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-315.14-77, dla ktorego
Audyt Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala si¢;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewne¢trznymi sieciami infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy 1 przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja linii elektroenergetycznych WN, SN, nn wraz z przytaczami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,
- realizacja stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym,
f) dla budowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci gazociaggowej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 20 mm;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie ustala si¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowe;;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

b) w ramach zabudowy zagrodowej ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych, inwentarskich oraz budynkow zwigzanych z obstuga zabudowy zagrodowe;j,

¢) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbudowy
w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegloéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

e) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednienie wynikajacych z jej istnienia
obostrzen w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisé6w odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy zagrodowe;j,
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,6, minimalna 0,01,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 20,0 m,

f) geometria dachu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — uktad dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 25°
do 45°,

g) geometria dachu zabudowy towarzyszacej — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
h) geometria dachu budowli rolniczych — uktad jedno- lub dwuspadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

i) minimalna liczba isposdb realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa — 2 miejsce na 1 mieszkanie, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe w granicach
wilasnych dziatki lub w garazu wolnostojagcym lub wbudowanym; nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terené6w gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — teren
oznaczony symbolem 1RZM znajduje si¢ w granicach krajobrazu oznaczonego kodem 14-315.14-77, dla ktérego Audyt
Krajobrazowy nie ustala rekomendacji i wnioskow w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazu;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala sig¢;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — w terenie
oznaczonym symbolem 1RZM ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzglgdem lasu, w przypadku lokalizacji zabudowy
nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstluga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1RZM zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem 2KR oraz z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem,

b) zaopatrzenie w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie §ciekéw bytowych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
@ 60 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-do szczelnych zbiornikow bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi Iub do szczelnych zbiornikéw
gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej kablowej lub napowietrznej
WN, SN, nN zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z indywidualnych Zrodet zgodnych z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Fabianki.
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§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Fabianki

Krzysztof Gorecki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO WILCZENIEC FABIANSKI
Zalacznik nr 1 do uchwalty nr XV/167/2026 Rady Gminy Fabianki z dnia 20 marca
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XV/167/2026
Rady Gminy Fabianki
z dnia 20 marca 2026 r.

Przewodniczacy Rady Gminy Fabianki

Rozstrzygniecie Rady Gminy Fabianki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo budowlane, ustawa
o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, rozbudowy iprzebudowy pozostalej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej realizowane bgda w sposob okreslony obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym
planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483, 1844, 1846).

3. Prognozowane zrédta finansowania przez gmine:
1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV/167/2026
Rady Gminy Fabianki

z dnia 20 marca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ktdrego ustanowienia uprawniono Rade
Gminy, zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) i ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Wilczeniec Fabianski (zwany dalej:
planem) sporzadzono na podstawie uchwaty nr V/53/2024 Rady Gminy Fabianki zdnia 13 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego Wilczeniec
Fabianski.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Fabianki,
uchwalonego uchwata nr XVIII/144/2000 Rady Gminy Fabianki zdnia 14 czerwca 2000 r. zmienionego uchwala nr
XLII1/448/2024 Rady Gminy Fabianki z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik do uchwaly; zgodnie
z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglgdnieniem zapiséw art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z2026r. poz.43), rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych gminy
z zakresu infrastruktury techniczne;.

Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjetej uchwata Nr XV/166/2026 Rady Gminy Fabianki z dnia 20 marca 2026 r. w sprawie aktualno$ci planu
0g6lnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fabianki. W planie miejscowym uwzglgdniono:

l)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu
nie naruszaja tych wymogoéw, przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter $ciSle zwigzany zjego istniejacym
zagospodarowaniem,;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych — sporzadzona do
uchwalanego planu miejscowego prognoza oddziatywania na $§rodowisko zawiera opis Srodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajace negatywne oddziatywanie na $rodowisko, wywolane
realizacjg ustalen projektu planu;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — z uwagi na brak wystgpowania
w planie nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych — ustalenia planu
nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia;

S)walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen;

6)prawo wlasno$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z rzeczy i terenu oraz nie naruszaja przy tym
konstytucyjnej zasady ochrony prawa wiasnosci, dziatalno$¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objg¢tego planem miejscowym,;

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,

8)potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego
zardwno w zakresie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapewniajac spoteczenstwu
mozliwo$¢ udziatu w prowadzonych czynnos$ciach;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — w zakresie okreslonym
w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W trakcie czynnoS$ci proceduralnych zapewniono udziat spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez umozliwienie sktadania wnioskow oraz uwag, informujac o tej mozliwosci w stosownych ogloszeniach.
W zwiazku z czym zostata zachowana jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistyczne;.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposéb zagospodarowania terenu zwazono na interes publiczny i prawny.
Sporzadzenie planu poprzedzono analizami ekonomicznymi, spolecznymi i $rodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego
nie naruszaja rownowagi srodowiskowej oraz interesow o0sob trzecich. W planie okre§lono zasady obstugi komunikacyjne;j.

Reasumujac, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy rowniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278), ktéra wprowadzono zmiany do przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
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wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), wydanym
na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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