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WSTEP

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 18 ust. 2 pkt
15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (1.j. Dz. U.z 2025 r. poz. 1153
z pozn. zm. podjeto uchwate Nr ................ Rady Gminy Fabianki z dnia

ceeeeemen e W SPprawie uchwalenia Planu Ogodlnego Gminy Fabianki.

Plan Ogdélny Gminy Fabianki zawiera zbior danych przestrzennych zgodnie
z art. 67a ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowiqcy zatgcznik nr 1 do wyzej wymienionej uchwaty.

Uzasadnienie Planu Ogoélnego Gminy Fabianki sktada sie z czesci tekstowej
zawierajqcej wyjasnienia okreslone przepisem art. 13h ust. 2 ww. ustawy oraz czesci
graficznej w skali 1:10 000.

PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan Ogolny Gminy Fabianki wraz z uzasadnieniem, wymaganym zgodnie
zart. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), opracowano na podstawie uchwaty
infencyjnej nr 1IV/37/2024 Rady Gminy Fabianki z dnia 12 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia Planu Ogolnego Gminy Fabianki.

Do sporzqdzenia Planu Ogdélnego wykorzystano dane pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego wydane przez Staroste
Powiatu  Wtoctawskiego (Licencia z dnia 16 grudnia 2025 r. nr
GEO.6642.5508.2025_0418_P).

CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Ustalenia Planu Ogoélnego Gminy nalezy rozumiec jako swiadome dziatania
wtadz, ukierunkowane na optymalne wykorzystanie uwarunkowan przestrzennych
wcelu redlizacji wyznaczonych kierunkdw rozwoju. Podstawowq zasadq
ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni sq reguty rozwoju zrbwnowazonego,
rozumianego jako rozwdj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy,
harmonizujgcy z uwarunkowaniami przyrodniczymi, ograniczajgcy degradacie
Srodowiska i nie haruszajgcy mozliwosci zaspokajania potrzeb przysztych pokolen.

Zakres opracowania Planu Ogodlnego obejmuje caty obszar Gminy Fabianki
w granicach administracyjnych. Pierwszym etapem prac byta inwentaryzacija
uwarunkowan Srodowiskowych, kulturowych, stanu zagospodarowania
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przestrzennego oraz infrastruktury technicznej i spotecznej. W tym celu sporzqgdzono
opracowanie ekofizjograficzne zgodne z wymaganiami okreslonymi w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Nastepnie wyznaczono strefy planistyczne, uwzgledniajgce chtonnosc terendow
niezabudowanych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, luki w obszarach uzupetnien zabudowy, zapotrzebowanie na nowq
zabudowe oraz mozliwos¢ wskazania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowaq.
Waznym elementem tego etapu byto takze uwzglednienie uwarunkowan
przestrzennych gminy i jej potrzeb rozwojowych w zgodzie z prowadzong politykg
przestrzennq.

Projekt Planu Ogdlnego wymagat przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, w ramach ktérej sporzqdzono Prognoze oddziatywania
na srodowisko. Dokument uwzglednia wnioski instytucji i organdéw rzqgdowych
oraz samorzqdowych, wyznacza nowe obszary przeznaczone pod inwestycie, a takze
wprowadza inwestycije celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

l. WYJASNIENIE PRZYCZN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D
UST. 1T ALBO 3 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

W granicach Planu Ogdélnego Gminy Fabianki wyznaczono nastepujqce strefy
planistyczne:

o strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng;
o strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng;
o strefy wielofunkcyjne z zabudowqg zagrodowq;

o strefy ustugowe;

o strefy gospodarcze;

e strefy produkcii rolniczej;

o strefy infrastrukturalne;

o strefy zieleni i rekreacii;

e strefy cmentarzy;

o strefy otwarte;

o strefy komunikacyjne.
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W celu wiasciwego wyznaczenia stref planistycznych wzieto pod uwage
istniejgce oraz planowane zagospodarowanie terenu, wazqc na uwarunkowania
przestrzenne gminy, uwzgledniajgc przy tym ztozone wnioski osob fizycznych,
instytuciji, organow rzgdowych oraz samorzqdowych, jak rowniez ustalenia polityki
przestrzennej gminy okreslone w strategii rozwoju gminy oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

Wyznaczajqc strefy planistyczne:

» strefe wielofunkcyjng z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng;

Y

strefe wielofunkcyjng z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng;

» strefe wielofunkcyjng z zabudowq zagrodowq
w pierwszej kolejnosci uwzgledniono:

» obszary, dla ktérych w  obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkciji mieszkaniowej,

» obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.
Aby wyznaczy¢ powyzsze strefy na pozostatych obszarach gminy obliczono:

» sume chtonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,
w tym luk w istniejqgcej zabudowie,

» zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie.

Przy wyznaczeniu luk w istniejgcej zabudowie wzieto pod uwage wytqcznie
niezabudowane dziatki, ktére rowniez zweryfikowano pod kgtem mozliwosci ich

zabudowy z wytgczeniem:

» terendw, na ktoérych zlokalizowana jest infrastruktura techniczna (sieci
elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe Ilub inne)
uniemozliwiajgce zabudowe ze wzgledu na zachowanie stref kontrolowanych
oraz minimalnych odlegtosci od zabudowy;

» gruntow stanowiqgcych drogi dojazdowe, ktore nie zostaty dotychczas
przekwalifikowane na uzytek dr (drogi);

» tereny, na ktérych zabudowa jest niemozliwa, ze wzgledu na istniejgce

ograniczenia wynikajgce z zastanych uwarunkowan;



UZASADNIENIE PLANUOGOLNEGO GMINY FABIANKI
-CZESC TEKSTOWA-

» tereny, ktore stanowity zwartq czesc istniejgcej zabudowy w ramach jednego
gospodarstwa domowego zgodnie z przeprowadzong inwentaryzaciq;

» tereny stanowigce grunty o powierzchni zbyt matej na realizacje zabudowy,
zgodnie z warunkami technicznymi wskazanymi w przepisach odrebnych.

Gmina Fabianki posiada 11 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dla ktorych rowniez wskazano tereny umozliwiajgce realizacje funkcii

mieszkaniowej, w tym tereny mieszkaniowe niezabudowane.

Tabela nr 1. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. XXXVII/271/2002 z dnia 11 wrzesnia 2002 r. -

2. V/53/2019 z dnia 27 czerwca 2019r. - 4,93 -

3. XXV1/264/2022 z dnia 26 maja 2022 . - 17,27 2,34

4, XXVII1/278/2022 z dnia 4 lipca 2022 r. - 2,52 29,18

5. XXVII/279/2022 z dnia 4 lipca 2022 r. - 86,18 -

6. XXX1/322/2022 z dnia 4 listopada 2022 . - 3,25 -

7. XXXVI1/374/2023 z dnia 21 kwietnia 2023 . - - -

8. XL/395/2023 z dnia 6 wrzesnia 2023 r. - 4,37 11,02

9. X/105/2025 z dnia 14 marca 2025r. - 2,95 0,21

10. XV/167/2026 z dnia 20 marca 2026 r. - 3,02 0,39

n. w trakcie procedowania dot. obrebu Bogucin i 803 i
oraz Szpetal Gorny

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Rejestru Urbanistycznego
gminy Fabianki.

Tereny wolne od zabudowy wskazane w tabeli nr 1, a takze tereny
zagospodarowane zostaty przestawione na ponizszym rysunku.
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Rysunek nr 1. Tereny wolne od zabudowy oraz tereny zagospodarowane w granicach
obowiqgzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

- \
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Zrodio: Opracowanie wtasne.
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Zgodnie z powyzszq tabelq dla strefy planistyczne;:

» SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng
— powierzchnia terenéw niezabudowanych wynosi 0 ha;

» SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng
— powierzchnia terendéw niezabudowanych wynosi 132,52 ha;

» SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowq — powierzchnia terendow
niezabudowanych wynosi 43,15 ha.

Il. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY
LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM

Obszary uzupetnienia zabudowy

Na terenie gminy Fabianki wyznaczone zostaty obszary uzupetnienia zabudowy
(OUZ), w ktorych znajdujq sie strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje funkcii
mieszkaniowej oznaczone symbolami SW, SJ oraz SZ oraz strefy przeznaczone
pod rozwoj funkciji ustugowych (SU) oraz produkcyjnych (SP). W zasiegu omawianych
obszaréw znajdujq sie zaréwno dziatki pokryte istniejgcq zabudowq mieszkaniowq,
ustugowq (w tym ustug publicznych) oraz przeznaczone pod produkcje gospodarczq,
a takze dziatki niezabudowane, na ktérych mozliwa bedzie realizacja nowej zabudowy
na podstawie uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie ogdolnym mozna okreslic obszary uzupetnienia zabudowy,
W sposob okreslony w Rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Zgodnie z art. 13a ust. 5 pkt 2
ustawy  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszar uzupetnienia
zabudowy stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznacza sie poprzez:

1) okreslenie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych obrys kazdego
z budynkow w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od
obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym
uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkow wedtug Klasyfikacji Srodkow
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Trwatych, o ktorej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2
ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz.
1799 z pdzn. zm.): budynki przemystowe o symbolu 101, budynki handlowo-
ustugowe o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu 105, budynki szpitaliiinne
budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, budynki oswiaty, nauki i kultury oraz
budynki sportowe o symbolu 107, pozostate budynki niemieszkalne symbolu
109, budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznaczenie obszarow ograniczonych krzywq poprowadzong w odlegtosci
50 m od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktorych mowa pkt
1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2
dodaje sie obszary o jednostkowe| powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?2,
ograniczone z kazdej strony krzywq, o ktorej mowa w pkt 2;

4) wewngtrz obszardw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3, poprzez wyznaczenie krzywej poprowadzonej w odlegtosci
40 m od granicy tych obszarow;

5) od obszarow, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, odejmuije sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywq bedgcq granicqg
tych obszardw a krzywq, o ktérej mowa w pkt 4.

Na ponizszym rysunku przedstawione zostaty pierwotnie wyznaczone obszary
uzupetnienia zabudowy (metodg automatyczng, na podstawie algorytmu
uwzgledniajgcego do obliczen lokalizacje budynkéw reprezentujgcych okreslone
rodzaje wedtug Klasyfikacji Srodkéow Trwatych), a takze obszary uzupetnienia
zabudowy po dokonaniu recznej korekty zwigzanej z lokalnym powiekszeniem
lub zawezeniem, z uwagi na réznego rodzaju ograniczenia.
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Rysunek nr 2. Obszary uzupetnienia zabudowy

-
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E granica gminy Fabianki
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obszar uzupetnienia zabudowy
wyznaczony obszar
uzupetnienia zabudowy

Zrodto: Opracowanie wtasne.
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Obszary uzupetnienia zabudowy mozna ograniczy¢ lub rozszerzy¢
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Poszerzenie
obszarow uzupetnienia zabudowy nie moze przekracza¢ powierzchni obliczonej

zgodnie z ponizszym wzorem:
Pp =25% * (Pb — Pu)
gdzie:

e Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszarow
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1,
w wyniku rozszerzenia ich granic;

e Pb - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3;

e Pu - oznacza tqgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.

Zatem maksymalna powierzchnia terenu do wykorzystania w ramach
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy na terenie gminy Fabianki wynosi
664,2 ha (na co skiada sie suma powierzchni pierwotnie wyznaczonego OUZ -
487,7 ha oraz maksymalnej powierzchni powiekszenia — 176,5 ha):

Pp =25%*(1193,6 ha-487,7ha)=176,5ha

Granice obszarow uzupetnienia zabudowy zostaty w miare mozliwosci
rozszerzone do dziatek ewidencyjnych lub uzytkow gruntowych znajdujgcych sie
pod zabudowqg Ilub do granic stref planistycznych wyznaczonych w oparciu
oistniejgcq zabudowe. Poszerzajgc granice obszardw uzupetnienia zabudowy,
zgodnie z §1 ust. 6 ww. Rozporzgdzenia, uwzgledniono zasady zwigzane z jego
wyznaczaniem pod kgtem obecnosci uzytkow rolnych klas I-lll, a ponadto
uwzgledniono réwniez obecno$¢ wyznaczonych na terenie gminy obszarow
szczegolnego zagrozenia powodziq o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%.
Dodatkowo objeto obszarami uzupetnienia zabudowy tereny, ktére pozwolity
na dopetnienie  zwartych  przestrzeni miejscowosci umozliwiajgc rozsqgdne
dogeszczenie struktury przestrzennej poprzez zastosowanie stref wielofunkcyjnych

z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng.

Zasieg obszaréw uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony zgodnie
Z przepisami Rozporzgdzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
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zabudowy w planie ogdlnym gminy. Jego kontrola wykazata, iz nie przekracza
on dopuszczalnej powierzchni mozliwe| do wyznaczenia po rozszerzeniu.

lll. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
W ZAKRESIE ORESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych oraz mogq obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spoteczne.

Gminny katalog stref planistycznych, ustalonych w planie ogélnym gminy moze
obejmowac¢ nastepujqgce strefy:

» 1 - strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng;
» 2 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng;
» 3 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq;

» 4 —strefa ustugowa;

» 5 - strefa handlu wielkopowierzchniowego;

» 6 - strefa gospodarczg;

» 7 — strefa produkciji rolniczej;

» 8 - strefainfrastrukturalnag;

» 9 - strefa zieleniirekreacii

» 10 - strefa cmentarzy;

» 11 —strefa gornictwa;

> 12 - strefa otwarta;

» 13 —strefa komunikacyjna.

Dla poszczegdlnych stref okresla sie profil funkcjonalny oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

» obowigzkowo okresla sie:
o dlastrefy 1-7:

— profil funkcjonalny stref planistycznych,
— wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
— wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy,

— wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;
o dlastrefy 1-10:
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— wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej —
nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na podstawie
art. 13m ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

dopuszcza sie wyznaczenie:
o dlastrefy 8-10:

— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
— maksymalnej wysokosci zabudowy,

— maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;
o dlastrefy 11-13:

— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
— maksymalnej wysokosci zabudowy,
— maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

— wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne.

Dla gminy Fabianki wyznaczono 2 188 stref planistycznych wraz z wytycznymi

okreslajgcymi sposéb zagospodarowania w danym profilu funkcjonalnym:

>

V VV V V YV VYV V V V V

1 — strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng (SW) — 11
stref;

2 — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) — 706
stref;

3 - strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq (SZ) — 587 stref;

4 - strefa ustugowa (SU) — 76 stref;

5 — strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH) — 0 stref;

6 — strefa gospodarcza (SP) — 15 stref;

7 — strefa produkciji rolniczej (SR) — 499 stref;

8 — strefa infrastrukturalna (SI) — 138 stref;

9 — strefa zieleni i rekreaciji (SN) — 9 stref;

10 — strefa cmentarzy (SC) — 2 strefy;

11 — strefa gornictwa (SG) — O stref;

12 — strefa otwarta (SO) — 137 stref;

13 — strefa komunikacyjna (SK) — 8 stref.

Ponizsze tabele prezentujgq zestawienie stref planistycznych wraz

zZ przypisanymi im standardami urbanistycznymi, okreslonymi na podstawie

istniejgcego zagospodarowania terenu oraz wytycznych polityki przestrzennej gminy.
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Oznaczenia przyjete w tabeli:

» Mi— maksymalna intensywnos¢ zabudowy;
» Mpz - maksymalny udziat powierzchni zabudowy;
» Mwz — maksymalna wysokos¢ zabudowy;

» Mlbc — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnei.
Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng (SW)

Na terenie gminy wyznaczono 11 stref wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq
wielorodzinng z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej, ustug,
komunikacii, zieleni urzgdzonej, ogrodow dziatkowych, infrastruktury technicznei.
Wyznaczone obszary charakteryzujg sie zréznicowana gestoscig zabudowy
obejmuijgce zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng. W ramach wydzielonych stref
wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng nie wyznaczono nowych
stref na podstawie przeprowadzonego bilansowania terendw mieszkaniowych.

ustalenia dla stref SW

teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, feren
ustug, teren
komunikacii, teren
zieleni urzgdzonej,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
tfechnicznej

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, feren handlu
wielkopowierzchniowego, teren 40 | 70 16 30
zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)

W ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng
wyznaczono 706 stref z dopuszczeniem terendw zabudowy letniskowej lub rekreacii,
zielni urzqgdzonej, lasoéw oraz wod. W wiekszosci sq to obszary o zrdznicowanej
gestosci zabudowy, obejmujqce istniejgce budynki mieszkalne. Tereny przewidziane
pod przysztqg zabudowe wyznaczone zostaty w oparciu o potozenie w obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz na terenach o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
w obowiqgzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W ramach wydzielonych stref wielofunkcyjnych z zabudowq mieszkaniowqg
jednorodzinng nie wyznaczono nowych stref na podstawie przeprowadzonego
bilansowania terendw mieszkaniowych.
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ustalenia dla stref SJ
teren zabudowy
} } mieszkaniowej
121-129, 151 iednorodzinnei, Terer_wzobucjowy
197, 199-203, letniskowej lub
205-207,209- | [erenustug teren rekreac
211,309-314, | Komunikacii teren |y idine, | 0.8 70 12 30
401,589, 624, | Zeleniurzadzone), | Tyoren siglen” '
684-691, 693- . g naturalnej, teren
694, 706 dziatkowych, teren lasu, teren wod
’ infrastruktury !
technicznej
teren zabudowy
_ _ mieszkaniowej
150,995 204, | iechorodzinnel Tgﬁm?si%%?my
208,212-308, | feren uludh 1oren rekreaci
a02.588, seo- | Zefeniurzadzonei, | MORIGITEL | 08 701090
623, 625-683, dziafkow?oh raren | naturcinej, teren
692, 695-705 infrastrukiury lasu, teren wod
technicznej

Strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq (S2)

W ramach strefy wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowq wyznaczono 587 stref
z dopuszczeniem terendw rolnictwa z zakazem zabudowy ustug, zieleni naturalnej,
laséw a takze wod. Sq to obszary o zroznicowanej gestosci zabudowy, obejmujqce
istniejgce siedliska rolnicze (sklasyfikowane jako grunty rolne zabudowane, a takze
zabudowane budynkami mieszkalnymi wraz z budynkami stuzgcymi gospodarstwom
rolnym). Tereny przewidziane pod przysztq zabudowe zagrodowq wyznaczone zostaty
W oparciu o potozenie w obszarze uzupetnienia zabudowy oraz na terenach o funkciji
mieszkalnej z przeznaczeniem rolniczym w obowiqzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W ramach wydzielonych stref wielofunkcyjnych

zzabudowq zagrodowg nie wyznaczono nowych stref na podstawie
przeprowadzonego bilansowania terendw mieszkaniowych.
ustalenia dla stref SZ
teren zabudowy
zagrodowej, feren
produkciji teren rolnictwa
w gospodarstwach z zakazem
rolnych, teren zabudowy, teren
280 akwakultury i ustug, teren 15 60 50 40

obstugi rybactwa,
teren komunikaciji,
teren zieleni
urzqdzonej, teren
ogrodow
dziatkowych, teren

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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infrastruktury
tfechnicznej

teren zabudowy
zagrodowej, feren
produkcii
w gospodarstwach
rolnych, teren
akwakultury
i obstugi rybactwa,

teren rolnictwa
z zakazem
zabudowy, teren
ustug, teren

89-93 teren komunikacijji, zieleni naturalne;j, 1.5 60 15 40
teren zieleni teren lasu, teren
urzqdzonej, teren wod
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
tfechnicznej
teren zabudowy
zagrodowej, feren
produkciji w
gospodarstwach teren rolnictwa
rolnych, teren z zakazem
akwakultury i zabudowy, teren
obstugi rybactwa, ustug, teren
570 teren komunikacijji, zieleni naturalne;j, 1.2 60 S0 40
feren zieleni teren lasu, teren
urzqdzonej, teren wod
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkciji w
gospodarstwach teren rolnictwa
rolnych, teren z zakazem
akwakultury i zabudowy, teren
obstugi rybactwa, ustug, teren
166, 170, 517 teren komunikacii, zieleni naturalnej, 08 70 15 30
teren zieleni teren lasu, teren
urzqdzonej, teren wod
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, feren
) produkcii w
11293 }g? }%_ gospodarstwach teren rolnictwa
'I76' 179' 182- rolnych, ’rerer) z zakazem
186. 188-193 bolrwc_:kulla’rur}r/ [ zobu'dowTy, teren
! ceq obstugi rybactwa, ustug, teren
293, ggz 551, teren kom.unikc.xcii, zieleni naturalnej, 0.8 60 15 40
556-557 teren zieleni teren lasu, teren
567 ! urzqdzone!, teren wod
568' ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
fechnicznej
teren zabudowy teren rolnictwa
zagrodowej, feren z zakazem
} produkcji w zabudowy, teren
%33423321218 gospodarstwach . usi_ug, teren 06 20 15 30
377" 554" 587' rolnych, teren zieleni naturalnej, !

akwakultury i
obstugi rybactwa,
teren komunikaciji,

teren lasu, teren
wod
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teren zieleni
urzqgdzonej, teren
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, feren
produkciji w
gospodarstwach teren rolnictwa
rolnych, teren z zakazem
akwakultury i zabudowy, teren
obstugi rybactwa, ustug, teren
282 teren komunikaciji, | zieleni naturalnej, 06 60 20 40
teren zieleni teren lasu, teren
urzqgdzonej, teren wod
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
_ _ teren zabudowy
19 f_ 29'8851 0808_' zagrodowej, teren
139, 141-162, produkei w -
168.172. 177 gospodarstwach teren rolnictwa
'I78' 180' 181' rolnych, ’rerer) z zakazem
187' 19 4'_ 20 4’ bc:lrwokutljfur}r/ i zobuidovay, teren
’ i obstugi rybactwa, ustug, teren
ggg ggc.l) ggg_ teren komunikaciji, zieleni naturalnej, 06 60 15 40
292 294-376, teren zieleni teren lasu, teren
378-516. 518~ urzqdzonej, feren wod
546,552-553, | . O9OIOW
555 558-566 2|_o’fkowych, teren
! ! frastruktur
569, 571-586 Inirasirukiury
‘ technicznej
Strefa ustugowa (SU)

W ramach strefy ustug na terenie gminy wyznaczono 76 stref z dopuszczeniem
terenow sktaddéw i magazyndéw, elektrowni stonecznej, zieleni naturalnej, laséw oraz
wod. Sq to obszary o zrdznicowanej gestosci zabudowy, obejmujgce budynki
ustugowe oraz tereny przewidziane pod przysztq zabudowe ustugowaq.

ustalenia dla stref SU

feren ustug, teren
komunikacii, teren
zZieleni urzqdzonej,

teren sktadoéw
i magazynow,
teren elektrowni

dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod

25 teren ogrodow stonecznej, teren 1,6 70 15 30
dziatkowych, teren | zieleni naturalne;,
infrastruktury teren lasu, teren
technicznej wod
teren ustug, teren teren sktadow
komunikacii, feren i magazynow,
zieleni urzqdzonej, teren elektrowni
16 teren ogrodow stonecznej, teren 1,0 70 12 30
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teren ustug, teren
komunikacii, teren
zieleni urzqdzonej,

teren sktadoéw
i magazynow,
teren elektrowni

23 teren ogrodow stonecznej, teren 0,8 80 12 20
dziatkowych, teren | zieleni naturalne;,
infrastruktury teren lasu, teren
technicznej wod
teren ustug, teren teren sktadow
komunikacii, feren i magazynow,
1-15. 17-22 zZieleni urzgdzone;j, teren elektrowni
24 '26-76 ’ teren ogrodow stonecznej, teren 0,8 70 12 30
' dziatkowych, teren zieleni naturalne;j,
infrastruktury teren lasu, teren
tfechnicznej wod
Strefa gospodarcza (SP)
W ramach strefy gospodarczej na terenie gminy wyznaczono 15 stref

z dopuszczeniem terendw ustug, zieleni naturalnej, laséw oraz wod. Sq to obszary
o zréznicowanej gestosci zabudowy, obejmujgce budynki produkcyjne oraz tereny
przewidziane pod przysztq zabudowe ustugowa.

ustalenia dla stref SP
teren produkciji,

teren komunikacijji,

teren zieleni teren ustug, teren

_ urzqdzonej, teren zieleni naturalnej,
=S ogrodow teren lasu, teren 0.8 80 12 20

dziatkowych, teren wod

infrastruktury

technicznej

Strefa produkciji rolniczej (SR)

W ramach strefy produkcji rolniczej na terenie gminy wyznaczono 499 stref
z dopuszczeniem terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, elektrowni stonecznej,
zieleni urzqdzonej, zieleni naturalnej, lasoéw oraz wod. Sq to obszary o zroznicowanej
gestosci zabudowy, obejmujgce budynki stuzgce gospodarstwom rolnym oraz tereny
przewidziane pod przysziq zabudowe produkciji rolnicze;.
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teren produkciji
w gospodarstwach
rolnych, teren

. . z zakazem
wielkotfowarowej bud +

rodukcii rolnej zabudowy, teren
P g elekfrowni

teren akwakultury

teren rolnictwa

1-499 . . stonecznej, teren 0,6 70 15 30
i obstugi rybactwa, ; ! 4 ) !
teren l?orXunikocii, 2|eITen| urzgcljzo_ne|,
teren ogrodow eren zieleni
dziatkowych, teren Tg;ﬂr?gzkﬁgzn
infrastruktury !
technicznej
Strefa infrastrukturalna (SI)
W ramach strefy infrastrukturalnej na terenie gminy wyznaczono 138 stref

z dopuszczeniem terendw ustug, produkcii, zieleni naturalnej, lasow oraz wod. Tereny
te obejmujq infrastrukture techniczng, w tym kluczowe obiekty takie jak instalacje
energetyczne, kanalizacyjne, wodne oraz gazowe. W ramach wydzielonych stref
infrastrukturalnych, nie wskazano nowych terendw, jedynie poszerzono istniejgce
obszary. Nowe tereny infrastrukturalne wyznaczane bedq na poziomie planéw
szczegotowych w oparciu o profil funkcjonalny umozliwiajgcy realizacije urzgdzen
infrastruktury techniczne.

ustalenia dia stref SI
teren infrastruktury teren zieleni
technicznej, teren urzqdzonej, teren
1-130, 132-138 | komunikaciji, teren zieleni naturalnej, - - - 20
ogrodow teren lasu, teren
dziatkowych wod

teren ustug, teren
produkcii, teren
zieleni urzgdzonej,

teren infrastruktury
technicznej, teren

131 komunikaciji, teren teren zieleni 0,8 80 9 20
ogrodow ;
dziatkowych naturalnej, feren

lasu, teren wod

Strefa zieleni i rekreacii (SN)

W ramach strefy zieleni i rekreacji na terenie gminy wyznaczono 9 stref
z dopuszczeniem terenu ustug sportu i rekreacii, ustug kultury i rozrywki, ustug handlu
detalicznego, ustug gastronomii, ustug turystyki, ustug nauki, ustug edukaciji, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, zieleni naturalnej, teren lasu. Wyznaczenie tych stref
ma na celu poprawe jakosci przestrzeni wiejskiej oraz stworzenie atrakcyjnych miejsc
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do rekreaciji i wypoczynku dla mieszkancow. W sktad tych stref wchodzq réznorodne
tereny zielone, takie jak istniejgce parki, skwery oraz obszary przeznaczone na sport
i rekreacje. Kazda z tych przestrzeni ma swoje specyficzne funkcje i petni istotnqg role
w strukturze przestrzennej gminy, wptywajgc na estetyke i komfort zycia jego
mieszkancow.

ustalenia dla stref SN
teren ustug sportu
i rekreacii, teren
ustug kultury i
rozrywki, feren
. . ustug handlu
teren 2|e:Ien| deTGﬁcznego,
urzqdzonej, teren teren ustu
plazy, teren wod, astronomii ’rgeren
1-3. 5-9 teren komunikaciji, 9 rua 1 "r i
=3, o~ teren ogrodow ustug furystyki, 0,8 50 10 50
dziatkowych, teren TereTn usiug inGUK"
infrastruktury de||'(en usiug
technicznej edukact, ‘rerlenl
ustug zdrowia i
pomocy
spotecznej, teren
zieleni naturalnej,
feren lasu
teren ustug sportu
i rekreaciji, teren
ustug kultury
i rozrywki, teren
. . ustug handlu
teren 2|e:Ien| defoﬁcznego,
urzqdzonej, teren teren ustu
plazy, teren wod, t > ’rg
4 teren komunikacii, gosfronomu, eren
teren ogrodow ustug turystyki, _ 0,8 60 10 40
dziatkowych, teren Terc—?rn ustug inouk|,
infrastruktury derken usiug
technicznej edukacil teren
ustug zdrowia i
pomocy
spotecznej, teren
zieleni naturalnej,
feren lasu
Strefa cmentarzy (SC)

W ramach strefy cmentarzy na terenie gminy wyznaczono 2 strefy z dopuszczeniem
terenu ustug kultu religijnego, ustug handlu detalicznego, zieleni naturalnej, lasu oraz
wod. Na tych terenach zlokalizowane sq istniejgce cmentarze stanowiqgce istotny
element struktury przestrzennej gminy. Cmentarze te petniq zarowno funkcije religijng,
jak i kulturowq, a ich ochrona jest priorytetem ze wzgledu na historyczne i spoteczne
znaczenie.
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ustalenia dla stref SC
teren cmentarza,
teren komunikacii, Iglrizri;nueséuog’rkelilefﬁ
teren zieleni ’
. ustug handlu
urzqgéfgde (!),Vt/eren detalicznego, 0,2 80 20
dziatkowych, teren ’rTererlm Z'.el,re ni
infrastruktury naturaing, reren
technicznei lasu, teren wod
teren cmentarza,
teren komunikacijji, ’re:’.er.] ustug fkul’ru
teren zieleni re g}:mgeﬁg,nglren
. ustu u
urzqglgz;orhe cl.)’vtleren detalicznego, - - 30
. teren zieleni
dziatkowych, teren ;
infrosf»r/u ktury haturalnei, ’rer,en
technicznej lasu, teren wod
Strefa otwarta (SO)

Na terenie gminy wyznaczono 137 stref otwartych. Strefy otwarte obejmuje przede
wszystkim tereny cenne przyrodniczo i srodowiskowo, tereny niezabudowane tereny
zwigzane z rolnictwem. Strefy, w ktorych znajdujqg sie kompleksy lesne, petnig funkcje
ekologiczne, ochronne i rekreacyjne. Lasy sq gtownym elementem struktury
krajobrazowej, petnigc istothg role w zachowaniu bioréznorodnosci, ochronie gleb
oraz regulacji klimatu. W strefie tej obowigzuje ochrona przyrody, a zabudowa jest
zakazana, aby chroni¢ ekosystemy lesne przed degradaciq. Tereny zieleni naturalnej
obejmujg naturalng roslinnos¢ jak tgki, mokradta czy nieuzytki. Tereny te majq duzqg
wartos¢ ekologiczng poprzez zapewnianie siedlisk dla dzikiej fauny i flory. Ich ochrona
jest  kluczowa dla zachowania naturalnych  proceséw  ekologicznych
oraz w przeciwdziataniu przed nadmiernym przeksztatceniom naturalnych przestrzeni
przez cztowieka. Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy przeznaczone wytgcznie
do prowadzenia dziatalnosci rolniczej, takie jaok uprawy roslin czy hodowla zwierzqt,
majg na celu zachowanie ich rolniczego charakteru oraz zapobieganie
przeksztatcaniu tych terenéw na cele mieszkalne lub przemystowe. Utrzymanie tych
obszardéw w ich obecnym stanie jest istothe z punktu widzenia ochrony srodowiska.
W zwigzku z wystepowaniem na terenie gminy 4 elektfrowni wiatrowych oraz
7 elektrowni stonecznych tereny te zostaty wyodrebnione i dopuszczony zostat dla nich
profil dodatkowy umozliwiajgcy dalsze ww.zagospodarowanie terenu wraz

z dopuszczeniem terenu zieleni urzqdzone.
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teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy, teren
lasu, teren zieleni

naturalnej, teren teren elektrowni
wod, teren stonecznej, teren - - - -
komunikacii, teren | zieleni urzqdzonej
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa
z zakazem
zabudowy, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren teren elektrowni
3,5,6,9 waod, teren wiatrowej, feren - - - -
komunikacii, teren | zieleni urzqdzonej
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
tfechnicznej
teren rolnictwa
z zakazem
zabudowy, feren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren
12-137 waod, teren - - - - -
komunikacii, teren
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

1,2,4,7,8,10,
1

Strefa komunikacyjna (SK)

W ramach strefy komunikacyjnej na tferenie gminy wyznaczono 8 stref
z dopuszczeniem terenu zieleni urzqdzonej, lasu, zieleni naturalnej oraz wod. Strefa ta
obejmuje tereny drog publicznych tj. krajowej, wojewoddzkiej, powiatowej oraz

wybranych drog gminnych o znaczeniu zbiorczym.

teren autostrady,
teren drogi
ekspresowej, teren

teren drogi

== ' zbiorczej (poza
drogi gtéwnej ruchu 1SK, 6SK, 7SK),

przyspieszonego, ’r . i
-~ . eren zieleni
1-8 teren drogi gtéwnej, . - - - -
; = urzqdzonej, teren
teren komunikacii lasu, teren zieleni
kolejowej i '

X naturalnej, teren
szynowej, teren W6 oll
komunikacii kolei

linowej, feren
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komunikacii
wodnej, feren
komunikacii
lotniczej, teren
obstugi
komunikacii, feren
ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

Gminne standardy infrastruktury spotecznej

Dla gminy Fabianki nie okreslono gminnych standardow dostepnosci
infrastruktury spoteczne.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z USTALEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PREZSTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Potozenie gminy Fabianki

Gmina Fabianki potozona jest w wojewodztwie kujawsko-pomorskim i znajduje
sie w granicach powiatu wioctawskiego. Jest to jedyna gming, ktéra nie posiada
granicy lgdowej z zadng inng gming tego powiatu. Od pozostatych gmin oddziela g
rzeka Wista i miasto Wtoctawek.

Rysunek nr 3. Lokalizacja wojewoédztwa kujawsko-pomorskiego na tle mapy Polski
i powiatu wioctawskieao na tle mapv woiewddztwa kuiawsko-pomorskieao.

Gaarsk
POMORSKIE

.
ARMINSKO-MAZURSKI|

Zrodto: Opracowanie ekofiziograficzne sporzgdzone na potrzeby Planu Ogélnego Gminy Fabianki.
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Gmina Fabianki graniczy z na potudniu z miastem Wioctawek (miasto
na prawach powiatu) oraz z gminami wchodzgcymi w sktad powiatu lipnowskiego:
Bobrowniki (ha zachodzie), Dobrzyr nad Wistq i Wielgie (ha wschodzie) i gming wiejskq
Lipno (potnoc).

Gmina Fabianki posiada eksklowe — sotectwo Lisek, ktére nie graniczy
z pozostatg czescig gminy, i jest od niej oddalona o okoto 2 km w linii prostej. Sotectwo
Lisek otaczajq obszary gminy Bobrowniki oraz gminy Lipno.

Odlegtos¢ Fabianek w linii prostej do wazniejszych miast wynosi: 8 km
do Wioctawka, 47 km do Torunia, 44 km do Ptocka, 86 km do Bydgoszczy.

Gmina Fabianki zajmuje powierzchnie 75,83 km? (0,7583 ha), co stanowi 5,15%
powierzchni powiatu witoctawskiego. Jest to jedna z najmniejszych powierzchniowo
gmin powiatu. Mniejszy obszar zajmuje jedynie Gmina Lubanie (69 km?) i Gmina Miasto
Kowal (5 km?)'.

Rysunek nr 5. Lokalizacja Gminy Fabianki na tle powiatu wtoctawskiego.

Fabiamkil

Boniewo)

Zrodio: Opracowanie ekofiziograficzne sporzgdzone na potrzeby planu ogélnego gminy Fabianki.

! Gtéwny Urzqd Statystyczny, dane na rok 2023
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Gmina Fabianki znajduje sie w miejskim obszarze funkcjonalnym niemal
100-tysiecznego miasta Wioctawek. Wioctawski miejski obszar funkcjonalny obejmuje Gmine
Miasto Wtoctawek oraz wszystkie trzynascie gmin tworzqcych Powiat Wioctawski.

Na terenie Gminy Fabianki znajdujq sie 22 miejscowosci, gmina podzielona jest rowniez
na 16 jednostek pomocniczych — sotectw. Wszystkie miejscowosci majq charakter wiejski.

Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.

Dla obszaru gminy Fabianki zostata opracowana Strategia Rozwoju Gminy
Fabianki na lata 2016-2025 przyjeta uchwatg Nr XIX/143/2016 Rady Gminy Fabianki
z dnia 25 listopada 2016 r.

Zgodnie z zapisami Strategii, Gmina Fabianki znajduje sie w obszarze
funkcjonalnym 110-tysiecznego miasta Wioctawek. Obszar ten obejmuje 10 gmin
(wtym 8 gmin z terenu powiatu witoctawskiego oraz 2 gminy z terenu powiatu
lipnowskiego), ktére wykazujg najwiecej powigzan funkcjonalnych z Wioctawkiem.
Posrod wskazanych gmin, gmina Fabianki spetnia najwiecej kryteriow delimitacii.?

Rysunek nr 6. Miejski Obszar Funkcjonalny Wioctawka.

WOJ. KUJAWSKO-
POMORSKIE Bobrowniki

| Powio! lpnowski

Fabank

Dobrzyn nad Wisty
it wilocfowsk) miasto
Braesc Whoctawek

WOJ. MAZOWIECKIE
Gmina Wioctawek

Legenda

granica gminy
) | .
2 Lubare Chacied 2 e z
granica powiatu

Rranica wojewodztwa

Zrodto: Strategia Rozwoju Gminy Fabianki na lata 2016-2025.

2 Strategia Rozwoju Gminy Fabianki na lata 2016-2025
25



UZASADNIENIE PLANUOGOLNEGO GMINY FABIANKI
-CZESC TEKSTOWA-

Dokument okresla cztery cele strategiczne:

1) cel strategiczny nr 1: rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej,
ktory obejmuije nastepujqce cele operacyjne:
- modernizacija i rozbudowa sieci drég publicznych,
- budowa matej infrastruktury drogowej,
- modernizacija infrastruktury wodociggowej,
- rozbudowa i modernizacja pozostatej infrastruktury komunalnej;
2) celstrategiczny nr 2: wzmocnienie kapitatu spotecznego i ludzkiego, na ktéry
sktadaijq sie nastepujgce cele operacyijne:
- rozwoj innowacyjnej edukacii publicznej,
- wzrost spojnosci spotecznej i aktywnosci zawodowej mieszkancow,
- rozwoj oferty kulturalnej;
3) cel strategiczny nr 3: rozwdj potencjatu gospodarczego i turystycznego,
ktory obejmuije nastepujqce cele operacyijne:
- poprawa warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
- rozbudowa infrastruktury turystyczneji sportowo-rekreacyijne;;
4) cel strategiczny nr 4: zachowanie i ochrona srodowiska naturalnego, na
ktory sktadajq sie nastepujqce cele operacyjne:
- uporzqdkowanie gospodarki sciekowej,
- rozwoj gospodarki niskoemisyjnej i odnawialnych zrédet energii,
- uporzqgdkowanie gospodarki odpadami.

Strategia okresla réwniez narzedzia weryfikacii tj. monitoringu i tempa realizaciji
wskaznikow przyjetych dla poszczegdlnych celéw operacyjnych i strategicznych.

Zakres czasowy obowigzywania Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego

Uchwatg Nr X1/135/03 Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w dniu
26 czerwca 2003 r. przyjgt Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego. Zasieg czasowy obowigzywania wskazanego dokumentu
obejmowat czas do 2020 .

Dnia 8 lutego 2021 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego podijagt
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzqgdzenia nowego — aktualnego planu
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa sporzqgdzony zostanie
w granicach administracyjnych wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego.

26



UZASADNIENIE PLANUOGOLNEGO GMINY FABIANKI
-CZESC TEKSTOWA-

W celu analizy uwarunkowan gminy Fabianki wzieto pod uwage ustalenia
obowiqzujgcego dokumentu 1. Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjetego w 2003 r.

Ustalenia Strategii oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa
Kujawsko-Pomorskiego

Gtéwny cel, zasady oraz polityka zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Nadrzednym celem polityki przestrzennej wojewodztwa okreslonym w Strategii
rozwoju  wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego do 2030 roku - Strategia
Przyspieszenia 2030+ okreslono: ,Jakosc ZzZycia typowa dla wysokorozwinietych
regionow europejskich’.

Okreslony w Strategii cel zamierza sie osiggnq¢ poprzez realizacje dziatan
wykonywanych w nastepujqcych czterech obszarach rozwoju:

» Obszar Spoteczenstwo - dqgzenie do zasadniczej poprawy szeroko
rozumianego poziomu rozwoju spotecznego, zwitaszcza w aspekcie zmian
postaw spotecznych i rozwoju edukacii;

» Obszar Gospodarka — dgzenie do rozwoju i unowoczesnienia gospodarki
wojewddziwa, jako warunku wzrostu jego konkurencyjnosci w aspekcie miejsca
zamieszkania;

» Obszar Przestrzen — dqgzenie do zapewnienia wysokiej jakosci zycia oraz
konkurencyjnosci gospodarki, w zagadnieniach zwigzanych z jakoscig
przestrzeni wojewddztwa (wynikajqcej ze stanu srodowiska oraz charakteru
zagospodarowania);

» Obszar Spojnos¢ - dqgzenie do zapewnienia wysokiej sprawnosci
funkcjonowania systemu spoteczno-gospodarczego, tak by przestrzen
wojewddzitwa  byla  spdjna komunikacyjnie, bezpieczna i odporna
na zagrozenia3d.

3 Strategia rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 roku — Strategia Przyspieszenia 2030+
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Rysunek nr 7. Cele okreslone w Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-

pomorskiego.
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Zrédto: Strategia rozwoju wojewédztwa kujawsko-pomorskiego do 2030 roku — Strategia
Przyspieszenia 2030+

Jako nadrzedny cel rozwoju wojewodzitwa kujawsko-pomorskiego, bedgcy
wynikiem analizy celéw strategicznych wojewoddztwa Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego wskazuje: ,Zbudowanie
sfruktur funkcjonalno-przestrzennych podnoszgcych konkurencyjnos¢ regionu

I jakosc¢ Zycia mieszkaricow”.

Na podstawie celu nadrzednego zdefiniowano cele szczegotowe:
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» zwiekszenie atrakcyjnosci regionu w wymiarze europejskim joko pochodnej
jego walorow przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego, wysokich standardow
zycia mieszkancow, wysoce sprawnych systemoéw infrastruktury technicznej,
dogodnych powigzan ze sSwiatem zewnetrznym - dziatania w sferze
zagospodarowania wojewodztwa majg na celu poniesienie materialnych
wyznacznikdéw jego konkurencyjnosci oraz poprawienie obecnego wizerunku,
powalajgc na uzyskanie bardziej konkurencyjnej pozyciji na tle krajowym
i miedzynarodowym:

o poprawa dziatan planistycznych, majgca na celu poprawe atrakcyjnosci
w gospodarce, wypoczynku, a takze mieszkalnictwie,

o wykorzystanie obszarow wojewddziwa kujawsko-pomorskiego odznaczajgcych sie
pieknem krajobrazu i naturalnosciq srodowiska przyrodniczego,

o poprawa warunku zycia mieszkancoéw regionu,

o poprawa systemow infrastruktury technicznej, w tym drogowe;

» przyspieszenie rozwoju najwiekszych miast regiony jako aktywnych biegunow
wzrostu, stymulujgcych wielofunkcyjny rozwd| obszarow wiejskich w ich
ofoczeniu - proéba pobudzenia aktywnosci spoteczno-gospodarczej
w najwiekszych miastach regionu (tj. przede wszystkim w Bydgoszczy
i Toruniu), wykorzystanie potencjatu demograficznego, spoteczno-kulturowego,
ekonomicznego w sposob dynamizujgcy rozwdj catego wojewddziwa,
niwelujgc dysproporcie w poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego i stanu
zagospodarowania rejonow wojewodziwa;
» modernizacja strukfury przestrzenno-funkcjonalnej regionu osiggana
w nastepstwie rozwoju miast srednich (Wtoctawek, Grudziqgdz, Inowroctaw),
a takze pozostatych miast powiatowych, jako weztdw systemow
tfransportowych i teleinformacyjnych oraz obszarow z unikatowymi walorami
Srodowiska przyrodniczego i predyspozycjami do uzytkowania rekreacyjnego:
o rozwoj miast stotecznych regionu stanowigcych zespdt z potencjatem
do przeksztatcenia sie w jedno z europoli Europy Srodkowej, w tym miast
powiatowych w roli centrow gospodarki osrodkéw stanowigcych obstuge
ludnosci oraz weztéw przestrzenno-funkcjonalnych regionu,

o poprawa obstugi ludnosci zamieszkujgcej tereny wschodnie i péthocno-
zachodnie wojewddztwa — poprawa rozwoju miast powiatowych Brodnicy
i Tucholi,

o doprowadzenie obszarow pomiedzy roznymi weztami i strefami wysoce
infensywnego rozwoju i koncentraciji pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej
do wykazywania sie w specjalizacji funkcjonalnej w obszarach silnie
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skomercjalizowanej produkciji rolnej, gospodarki lesnej i uzytkowania
rekreacyjnego®.

Zasadq realizacji okreslonej polityki wojewddztwa sq zasady i kierunki
gospodarowania przestrzeniq geograficzng, skutkujgce tadem przestrzennym,
wyrazajgcym dqgzenie do harmonijnosci, uporzgdkowania, proporcjonalnosci
i rownowazenia srodowiska cztowieka®.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Kierunki dziatan w odniesieniu do zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego zostaty skierowane co do dziatan w zakresie trzech sfer:

» sieci osadniczej;
» Srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego;

» komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Uwarunkowania przyrodnicze
Teren Gminy Fabianki charakteryzuije:

» czesciowe wystepowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny
Ciechocinskiej;

» przynaleznos¢ gruntow Skarbu Panstwa pozostajgeych w zarzqgdzie PGL LP
Nadlesnictwa Wioctawek, ktore wchodzqg w sktad Lesnego Kompleksu
Promocyjnego Lasy Gostyninsko-Wtoctawskie;

» lokalizacja w strefie lasow ochronnych wokdot miast powyzej 50 tys.
mieszkancow, jakim jest Wioctawek;

» czesciowo przynalezqce do obszarow zagrozonych wodng erozjg gleb (silng
i infensywnq).

Uwarunkowania rozwoju rolnictwa

Zgodnie z przyrodniczymi uwarunkowaniami gospodarowania zasobami
wodnymi i rozwoju rolnictwa okreslonymi w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego Gmina Fabianki zalicza sie do obszaréw o mato
oraz srednio korzystnych (w jej wschodniej czesci) uwarunkowaniach przyrodniczych
dla rozwoju rolnictwa.

4 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dziwa Kujawsko-Pomorskiego
5 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa Kujawsko-Pomorskiego
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Rysunek nr 8. Przyrodnicze uwarunkowania gospodarowania zasobami wodnymi
i rozwoju rolnictwa.
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Zrodto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
Uwarunkowania przyrodniczo-turystyczne

Zgodnie z walorami turystyczno-przyrodniczymi okreslonymi w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego Gmina
Fabianki, a szczegdlnie jej potudniowo-zachodnie tereny znajdujq sie w obszarze
zaliczajgcym sie do atrakcyjnych rejonéw turystycznych.
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Rysunek nr 9. Walory turystyczno-przyrodnicze.
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Zrodto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Potudniowe obszary Gminy Fabianki zaliczono do uksztattowanego rejonu
turystycznego Il = Zbiornika Wtoctawskiego i Lasdw Gostynsko-Wioctawskich. Z kolei
potnocno-wschodniqg czes¢ Gminy Fabianki zakwalifikowano do obszarow
o niewyksztatconej funkcii turystycznei.
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Rysunek nr 10. Uwarunkowania rozwoju turystyki.
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Zrodto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
Uwarunkowania gospodarcze

Gmina Fabianki zostata zaliczona do obszarow wielofunkcyjnych o charakterze
podmiejskim. Lokalizacija gminy nalezy réwniez do obszaréw najlepszych
pod wzgledem stanu rozwoju przedsigbiorczosci oraz wskaznikow firm zagranicznych.
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Rysunek nr 11. Sie¢ osadnicza oraz gospodarcze uwarunkowania rozwoju.
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Zrodto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Uwarunkowania w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej

W zakresie dostepnosci komunikacyjnejiinfrastruktury technicznej teren Gminy
Fabianki charakteryzuje wystepowanie:
» droég uktadu nadrzednego i podstawowego zapewniajgcych powigzania
komunikacyjne z osrodkami regionalnymi, subregionalnymi oraz wszystkimi
zurbanizowanymi terenami;
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» linii elektroenergetycznej WN 110kV;
» gazociqgu tfranzytowego Dn 1400, ktory jest w trakcie realizaci;
» gazociggu wysokiego cisnienia Dn 700 oraz 2 x Dn 500;
» stacji gazowej wysokiego cisnienia.
Rysunek nr 12. Uwarunkowania energetyczne.
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Zrodto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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V. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI
| WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Zgodnie z art. 38a wust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dla obszaru wojewddztwa sporzgdza sie audyt krajobrazowy,
nierzadziej niz raz na 20 lat. Audyt krajobrazowy stanowi akt planowania
przestrzennego, ktérego celem jest identyfikacja krajobrazéw wystepujgcych
na catym obszarze wojewodztwa, w tym okreslenie ich cech charakterystycznych oraz
dokonanie oceny ich wartosci. Uchwalanie audytu krajobrazowego nalezy do zadan
samorzqgdu wojewodztwa. Zawartos¢é merytoryczna audytu krajobrazowego odnosi
sie do tresci okreslonych w art. 38 ust. 3-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat
przyjety uchwatg Nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego i wszedt w zycie 25 grudnia 2023 r.
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Rysunek 13. Poglgdowe granice krajobrazéw wyznaczonych na terenie gminy
Fabianki (fragment mapy zidentyfikowanych krajobrazéw do audytu krajobrazowego
dla wojewo6dztwa kujawsko-pomorskiego).
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Zrédio: Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

Rekomendacie i wnioski dotyczqgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw

W ramach obowiqgzujgcego Audytu krajobrazowego dla wojewodziwa
kujowsko-pomorskiego w  granicach  administracyjnych  gminy  Fabianki
zidentyfikowano 14 krajobrazow, ktorych rozmieszczenie wraz z ich kodami wskazane
zostaty na zatqgczniku nr 1 do niniejszej inwentaryzacii. Na terenie Gminy wskazane
zostaty krajobrazy o nastepujgcych kodach:

e 04-315.37-02;
e 04-315.37-04,
e 04-315.37-16;
e 04-315.37-17,
e 04315.14-66;
e 04-315.14-70;
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e 04-315.14-76;
e 04-315.14-77;
e 04-315.14-78;
e 04-315.14-79;
e 04-315.14-80;
e 04-315.14-81;
e 04-315.14-86;
e 04-315.14-87.
Dla czesci powyzszych krajobrazow wyznaczone zostaty rekomendacije w zakresie:

» wytycznych odnosnie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terendéw lub zasad ich zagospodarowania, okreslajgcych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w  zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw na poziomie regionalnym (wojewddzkim) oraz lokalnym
(@minnym);

» zadan majgcych na celu  zachowanie  dotychczasowego  stanu
lub doprowadzenie do stanu pozqdanego, adekwatnie do charakterystyki,
wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu.

Szczegotowe rekomendacije dla krajobrazow zidentyfikowanych na terenie gminy
Fabianki zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela nr 2. Rekomendacije i wnioski dotyczqce ksztattowania i ochrony krajobrazéw
w obrebie obszardéw lub obiektdéw, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Poziom regionalny — wojew6dziwo:

1) zadania polityki przestrzennej wojewoddztwa:

a) ksztatowanie tadu przestrzennego — poprawa tadu przestrzennego i przeciwdziatanie
negatywnym zmianom w tym zakresie w szczegdlnosci poprzez wdrazanie zasady tadu
przestrzennego w wojewoddzkich dokumentach planistycznych i strategicznych oraz edukacie
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Kod krajobrazu

04-315.37-02
04-315.37-04
04-315.37-16
04 315.14-66
04-315.14-70
04-315.14-76

spoteczenstwa na temat tadu przestrzennego jako czynnika uwzgledniajgcego w sposob
harmonijny potrzebe ochrony krajobrazu,

ksztattowanie systemu przyrodniczego w celu zachowania jego spoéjnosci przestrzennej, ochrony,
utrzymania i wzmacniania waloréw przyrodniczych, zachowania sieci korytarzy ekologicznych i

zachowanie waloréw krajobrazowych roznorodnosci fizionomii przestrzeni, dziedzictwa

ksztattowanie systemu osadniczego w sposéb powodujqcey jak najmniejszqg ingerencije
w walory krajobrazowe poprzez koncentracje zabudowy i unikanie jej rozpraszania,
wprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i powigzan transportowych w sposob
minimalizujgcy negatywne oddziatywania na walory krajobrazowe,

b)
przeciwdziatania jej fragmentacii,
? przyrodniczego i kulturowego,
d)
e)
f)

zachowanie waloréw krajobrazowych réznorodnosci fizionomii przestrzeni, dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego;

rekomendacije dla
poszczegdlnych kodéw

b,c e

ab,cd,
e

a,b,ce

ab,ce,
f

a, b, cd,
e f

a b, cd,
e f

2) zasady zagospodarowania przestrzennego realizujgcych zadania polityki przestrzennej wojewodztwa:

minimalizowanie defragmentaciji ekosystemoéw dla zachowania ciggtosci systemoéw przyrodniczych
korytarzy migraciji gatunkéw oraz obszarow weztowych,

ksztaftowanie zagospodarowania przestrzennego poprzez dostosowanie jego charakteru do
z poszanowaniem waloréw krajobrazowych i zasobéw

ochrona kluczowego zasobu rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed przeznaczaniem jej na cele
realizacja systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej z poszanowaniem waloréw

integrowanie dziatan dotyczqgcych zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto z ochrong walorow
krajobrazowych polegajgca na realizacji przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych bez negatywnego

oraz minimalizacija bezposrednich i posrednich

a)
b)
uwarunkowan srodowiskowych,
przyrodniczych oraz historyczno-kulturowych,
c)
nierolnicze,
d)
krajobrazowych,
e)
oddziatywania na walory krajobrazowe,
f) efektywne wykorzystywanie przestrzeni
negatywnych oddziatywan na krajobraz,
g) ochrona tradycyjnego krajobrazu rolniczego,
h) ochrona tozsamosci lokalnych spotecznosci,

ochrona kluczowego zasobu rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed przeznaczaniem jej na cele
nierolnicze.

rekomendacie dla
poszczegdblnych kodéw

a, b, def

a, b, de,f a,b,de | gbde,f
a,b,de . ) o hi

ol e e g, h,i i i

2. Poziom lokalny — gminny:

1) wytyczne odnosnie kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow lub zasad
ich zagospodarowania, okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych

odnos$nie

nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenow:

a) nieprzeksztatcanie nieuzytkéw i frwatych uzytkow zielonych na grunty orne,

b) niewprowadzanie zabudowy na obszarach o] urozmaiconej rzezbie ferenu,
w szczegolnosci stref krawedziowych dolin i rynien polodowcowych,

c) wyznaczenie stref buforowych wymagajgcych ustalenia  szczegdlnych zasad ich
zagospodarowania, w tym wykluczenia z zabudowy, w sqgsiedztwie zbiornikow i ciekow,
z wyjqtkiem zagospodarowania na cele przestrzeni publiczne;j,

d) dagzenie do zwigkszania udziatu terendw zieleni oraz jego réznorodnosci na terenach
o infensywnej zabudowie w celu poprawy ich walorow estetycznych,

€) ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach jednostek osadniczych;

39




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY FABIANKI
-CZESC TEKSTOWA-

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej infensywnosci zabudowy
joko wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej
na ferenach przeznaczanych pod zabudowe minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz przewazajgcy dla danego typu zabudowy juz istniejgcej w danej czesci
krajobrazu;

3) ksztattowanie linii zabudowy z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
ksztattowanie linii zabudowy z dgzeniem do lokalizowania czesci budynku przeznaczenia
podstawowego wzdtuz jednej linii, z niesytuowaniem czesci gospodarczo-garazowe| budynku
przed czesciq mieszkalng;

4) zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowq istniejgcq z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacii i dachow budynkéow;

5) zasady ksztattowania form budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy;

6) zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych

z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy
niewprowadzanie obcych stylistycznie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkow, w
szczegolnosci charakterystycznych dla innych regionéw kraju np. chaty géralskie, budynki w stylu
zamkowym;

7) rodzaije i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw wykonczeniowych z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych zabudowy

stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego takich jak drewno, kamien,
cegta;

8) charakterystyczne cechy elewacji budynkéw z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
realizacia budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacii, tynki w barwach pastelowych,
w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu;
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9) charakterystycznych cech dachow budynkow z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy
stosowanie  pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw  naturalnych,
w szczegolnosci odcienie: terakoty, bordo, brqzu, szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania barw
intensywnych i jaskrawych;

10) zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni
dostepnych publicznie;

11) zasady dotyczqce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych publicznie:
urzqgdzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub wykluczonych
gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcii, sposobow wykorzystywania terenéw przestrzeni
publicznych, w tym wykorzystywania tymczasowego, powigzan widokowych terendw przestrzeni
publicznych z otoczeniem

wprowadzanie zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw generujgcych uciqzliwosci akustyczne i
zapachowe, takich jak: szlaki komunikacyjne, zaktady przemystowe, sktadowiska odpadow, fermy
hodowlane w celu ochrony sgsiedniej zabudowy,
w szczegolnosci mieszkaniowej, ustug zdrowia, oswiaty i rekreaci;

12) okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektow handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

lokalizowanie obiektéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowe| poprzez adaptacie istniejgcej
zabudowy lub wprowadzanie nowych obiektow nawigzujgcych do zabudowy sqgsiedniej;

13) wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycii, w szczegodlnosci elementéw takich jak przedpola
ekspozyciji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczehn w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

a) utrzymanie otwarcia widokowego z punktu widokowego ruiny zamku w Bobrownikach poprzez
prawidtowe formowanie zieleni wysokiej,

b) utfrzymanie widoku przedpola ekspozyciji na ruiny zamku w Bobrownikach poprzez prawidtowe
formowanie zieleni wysokiej oraz nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury technicznej
dysharmonijnych w krajobrazie,

C) niewprowadzanie w  obszarze widzenia z  punkfu  widokowego ruiny  zamku
w Bobrownikach zabudowy i infrastruktury fechnicznej dysharmonijnych w krajobrazie,
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d) utrzymanie widoku przedpola ekspozycji miasta Nieszawa od strony wschodniej poprzez
nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie oraz poprzez
prawidtowe formowanie zieleni.

1) rozpoczecie, kontynuacia lub zaniechanie réznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci

rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej

a) na terenach zagrozonych erozijg wodng i wietrzng prowadzi¢ gospodarke skutkujgcg poprawg
stosunkow wodnych, w szczegdlnosci poprzez: zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie
nowych zadrzewien, miedz,

b) rekultywacja rzezby terenu zdegradowanej antropogenicznie gtéwnie w kierunku rolnym lub lesnym
z maksymalnym wprowadzeniem réznopostaciowej zieleni,

c) zachowanie terendéw lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej
zapewniajgcej wysokie walory krajobrazowe,
d) ochrona i zachowanie naturalnych zbiornikow wodnych, torfowisk, bagien, mokradet

i podmoktosci w celu zachowania ich zdolnosci retencjonowania wody,
nielokalizowanie zabudowy na terenach o ptytkim poziomie wystepowania wéd gruntowych;

e)

2) zabiegi renaturalizacyjne oraz zabiegi odnowy obiektow kultury materialnej;

3) koordynacja dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujgcych na danym obszarze objetym
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami

prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych obiektéw ulegajgcych dewastaciji i przystosowanie ich na
cele uzytkowe;

4) koniecznos¢ podejmowania dziatan majqcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkciji korytarzy ekologicznych
a) utrzymanie tqcznosci pomiedzy poszczegdlnymi ekosystemami cennymi przyrodniczo petnigcymi
funkcje m.in. korytarzy ekologicznych,
b) zachowanie istniejgcych naturalnych lub pétnaturalnych systemow przyrodniczych, powigzanych
ze sobq przestrzennie oraz petnigcych wazng funkcije przyrodniczq i krajobrazowg,
c) pozostawianie siedlisk i ekosystemoéw nielesnych (w tym srédpolnych ,oczek” wodnych, torfowisk
oraz istniejgcych grup i kep drzew lub krzewow) w stanie niezmienionym.

Zrodto: Opracowanie witasne na podstawie Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
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Zgodnie z ustawq z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
22026 r. poz. 13 z pdzn. zm.):
» punkt widokowy to miejsce lub punkt topograficznie wyniesiony w terenie,
z ktérego uktad wizualny obszaru widzenia dla obserwatora jest szeroki i daleki;
» przedpole ekspozyciji to rozlegte poziome ptaszczyzny, w szczegolnosci zbiorniki
wodne, zbocza lub ptaskie dna dolin, umozliwiajgce ekspozycje panoram.

Na terenie gminy Fabianki nie wystepujq punkty widokowe, ani przedpola
ekspozycii. W najblizszym sqgsiedztwie Gminy zlokalizowany jest punkt widokowy ruin
zamku w Bobrownikach, a takze widok przedpola ekspozycji miasta Nieszawa.
Zgodnie z obowigzujgcym Audytem krajobrazowym wojewodztwa  kujawsko-
pomorskiego w zakresie wytycznych odnosnie okreslania walorow ekspozycii,
w szczegolnosci elementow takich jak przedpola ekspozycii, osie widokowe i punkty
widokowe oraz zasady ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazoéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w celu ochrony
ww. obszarow, ustala sie:

» utrzymanie otwarcia widokowego z punktu widokowego poprzez prawidtowe
formowanie zieleni wysokiej,

» utfrzymanie otwarcia widokowego z punkfu widokowego poprzez prawidtowe
formowanie zieleni wysokiej,

» niewprowadzanie w obszarze widzenia z punktu widokowego zabudowy

i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie,

» ufrzymanie widoku przedpola ekspozycji od strony wschodniej poprzez
nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych

w krajobrazie oraz poprzez prawidtowe formowanie zieleni.

Rekomendacje i wnioski dotyczqce ksztattowania i ochrony krajobrazéw
priorytetowych

W ramach obowigzujgcego Audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego w  granicach  administracyjnych  gminy  Fabianki
nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.
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VI.UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE ZROZMIESZCZENIA
ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan witasnych gminy,

ktore obejmujq sprawy®:

>

YV V V V V V V V

YV V. V V V

tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej;

gminnych drdg, ulic, mostow, placéw oraz organizacii ruchu drogowego;
wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
Sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzgdku oraz urzqdzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia
w energie elektrycznq i cieplng oraz gaz;

dziatalnosci w zakresie telekomunikaci;

lokalnego transportu zbiorowego;

ochrony zdrowiq;

pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktaddw opiekunczych;

wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej;

gminnego budownictwa mieszkaniowego;

edukaciji publicznej;

kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytuciji kultury oraz ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami;

kultury fizyczneji tfurystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzqdzen sportowych;
targowisk i hal targowych;

zieleni gminnej i zadrzewien;

cmentarzy gminnych;

porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania
gminnego magazynu przeciwpowodziowego;

utrzymania gminnych obiektow i urzgdzen uzytecznosci publicznej oraz
obiektéw administracyjnych;

polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej,
medycznej i prawnej;

& Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) okresla gmineg jako
wspolnote samorzqgdowq oraz odpowiednie terytorium.
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» polityki senioralnej;

» wspierania i upowszechniania idei samorzgdowej, w tym tworzenia warunkow
do dziatania i rozwoju jednostek pomocniczych i wdrazania programow
pobudzania aktywnosci obywatelskiej;

» promocji gminy;

» wspotpracy i dziatalnosci na rzecz organizacii pozarzqgdowych oraz podmiotow
wymienionych w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie;

» wspotpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Tak wiec jedng z wazniejszych cech samorzqgdu gminy jest zaspokojenie
potrzeb lokalnej spotecznosci, bowiem to samorzqd odpowiada za sprawy publiczne
dotyczqce zycia mieszkancéw w obrebie jednostki terytorialnej. Od umiejetnosci
gospodarowania zasobami i od tego, jak gmina bedzie wykorzystywac swoje szanse,
zalezy jej rozwoj. Infrastruktura spoteczna, tfransportowa oraz techniczna stanowiq
kombinacje wielu cech, bez ktérych nie jest mozliwy rozwd| gospodarczy jednostki
lokalnej i wyzszy standard zycia spotecznosci lokalnei.

Obiekty infrastruktury spotecznej

Dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej ma podstawowy wptyw na jakosé
zycia mieszkancow oraz na rozwoj spotecznosci lokalnej. Infrastrukture spoteczng,
nalezy rozumieC jako obiekty lub obszary niezbedne dla funkcjonowania ludnosci.
Zgodnie z encyklopedyczng definiciq, sq to urzqdzeniq, ktére stanowiq materialng
i niematerialng podstawe przekazu ustug socjalnych i kulturalnych, przyktadowo:
ochrona zdrowia (szpitale, przychodnie, senatora, apteki), opieka spoteczna (osrodki
oraz domy pomocy spotecznej), oswiata (szkoty, przedszkola, ztobki), kultura (osrodki
kultury, swietlice wiejskie, biblioteki, kina, teatry, opery), bezpieczenstwo (komisariaty
policji, straz pozarna), sport (stadiony, hale widowiskowo-sportowe, boiska, place
zabaw), turystyka (baza hotelowa i gastronomiczna, uwarunkowania przyrodnicze
oraz kulturowe) oraz obiekty sakralne, handlowe jak réwniez placowki pocztowe.

Ochrona zdrowia

Istniejgca baza podstawowe| opieki zdrowotne| nie zaspokaja potrzeb
mieszkancow gminy Fabianki. Placowki podstawowe| opieki zdrowotnej na terenie
gminy zostaty w catosci sprywatyzowane. W ramach lecznictwa otwartego dziatajq:

» Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Plus” — Fabianki 6;
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» Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Medyk” — Fabianki 87B.
Na terenie gminy funkcjonuje Apteka ,Bliska” — Szpetal Gorny, ul. Wioctawska 44.

Rysunek nr 14. Budynek Apteki ,Eliksir’ w Fabiankach

Zrodio: https://aptekaeliksir.pl/wp-content/uploads/2010/02/B143890.jpg

W gminie Fabianki znajduije sie punkt apteczny ,Victoria” (Fabianki 3), natomiast
nie znajduje sie szpital. Lecznictwo szpitalne realizowane jest przez szpital
zlokalizowany we Wioctawku. Wedtug danych Gtownego Urzedu Statystycznego
w 2023 r. w gminie Fabianki udzielono 29 651 porad lekarskich.

Opieka spoteczna

Zadania opieki spotecznej na terenie gminy Fabianki realizuje Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej, zlokalizowany w budynku znajdujgcym sie w centrum
miejscowosci, w budynku Urzedu Gminy — Fabianki 4. Ponadto, mieszkancy Gminy
mogq roéwniez korzysta¢ z ustug Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie
we Wioctawku.
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Gtownym zadaniem Osrodka Pomocy Spotecznej jest przyznawanie swiadczen
przewidzianych ustawq o pomocy spotecznej, praca socjalna, analiza i ocena zjawisk
rodzqgcych zapotrzebowanie na swiadczenia z pomocy spotecznej, realizacja zadan
wynikajgcych z rozpoznanych potrzeb oraz realizacja ustawy o swiadczeniach
rodzinnych i funduszu alimentacyjnego. Podstawowymi przestankami udzielenia
osobom i rodzinom wsparcia w ramach pomocy spotecznej jest znalezienie sie
w trudnej sytuaciji zyciowej i niemoznosci jej pokonania mimo uprzedniego
wykorzystania wtasnych srodkéw i mozliwosci.

Rysunek nr 15. Budynek Urzedu Gminy, w ktérym zlokalizowany jest Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej

Zrodto: Biuletyn Informacii Publicznej — Urzqd Gminy Fabianki — https://bip.fabianki.pl/8/strona-

glowna-bip.html.

GOPS ma na celu umozliwienie osobom i rodzinom przezwyciezanie tfrudnych
sytuacii zyciowych, ktérych nie sq one w stanie pokonac, wykorzystujgc wtasne
uprawnienia, zasoby i mozliwosci oferujgc pomoc w formie swiadczen:

» pienieznych tj. zasitek staty, zasitek okresowy, zasitek celowy i specjalny zasitek
celowy;

» niepienieznych 1j. praca socjalna, sktadki na ubezpieczenie zdrowotne, sktadki
na ubezpieczenie spoteczne, sprawienie pogrzebu, schronienie, niezbedne
ubranie, ustugi opiekuncze w miejscu zamieszkania;
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» dodatkéw mieszkaniowych, dodatkow energetycznych, Karty Duzej Rodziny;

» prowadzenie i zapewnianie miejsc w domach pomocy spotecznej i osrodkach
wsparcia o zasiegu gminnym oraz kierowanie do nich oséb wymagajqcych
opieki;

» wspotpraca z powiatowym urzedem pracy w zakresie upowszechniania ofert
pracy oraz informaciji o wolnych miejscach pracy, upowszechniania informacii
o ustugach poradnictwa zawodowego i 0 szkoleniach.

Wsroéd  gtownych  powodow  trudnej sytuacji  spoteczno-ekonomicznej
mieszkancow gminy nalezy wymieni¢: bezrobocie, ubdstwo, wielodziethosc,
bezradnos¢ w  sprawach  opiekuhczo-wychowawczych, alkoholizsm  oraz
niepetnosprawnosc¢. Gtéwng placowkq, z ktorej pomoc mogqg czerpa¢ dotknieci
powyzszymi problemami mieszkancy jest Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego w gminie Fabianki w 2023 roku
Srodowiskowe| pomocy spotecznej udzielono 268 gospodarstwom domowym i 604
osobom w nich mieszkajgcym. Liczba gospodarstw domowych i osob korzystajgcych
ze Srodowiskowe|j pomocy spotecznej w ostatnich latach utrzymywata tendencje
spadkowaq.

Oswiata

Gmina Fabianki zapewnia edukacje na poziomie podstawowym. Znajduijq sie tu
réowniez przedszkola oraz oddziaty przedszkolne w ramach szkédt podstawowych.

Przedszkola:
» Przedszkole prywatne ,Teczowy zakqgtek” Agnieszka Dolinska, Fabianki 2;
» Przedszkole niepubliczne ,Maty Mis” w Szpetalu Gornym przy ul. Wtoctawskiej
44.
» Przedszkole prywatne o profilu katolickim ,Aniotek” w Szpetalu Gornym przy
ul. LeSnej 2.

Szkoty podstawowe:
» Szkota podstawowa im. prof. Jerzego Pietrkiewicza w Fabiankach, Fabianki 1;
» Szkota Podstawowa im. Orta Biatego w Cypriance, Cyprianka 107,
» Szkota Podstawowa im. Rycerstwa Polskiego w Nasiegniewie, Nasiegnhiewo 68;
» Szkota Podstawowa im. Kazimierza lll Wielkiego w Szpetalu Goérnym przy
ul. Szkolnej 1.
Przy kazdej szkole podstawowej funkcjonujq oddziaty przedszkolne.
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Rysunek nr 16. Budynek Szkoty Podstawowej w Fabiankach
s i e

Zrodto: hitp://www.szkola.fabianki.pl/galeria/main.php?g2_itemld=10
Na terenie gminy Fabianki nie ma szkdt ponadpodstawowych oraz wyzszych.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego z 2023 roku na terenie gminy Fabianki
na jeden oddziat w szkotach podstawowych przypadato 17 dzieci. Wspotczynnik
skolaryzacii brutto, wedtug danych GUS z 2023 roku wynosit 74,20%. Stopa skolaryzacii
to odsetek osdb uczqgcych sie obliczany w stosunku do liczby ludnosci w okreslonym
przedziale wiekowym, wedtug podziatu na odpowiednie etapy ksztatcenia. Zgodnie
zdanymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego z 2023 roku do szkdt podstawowych
uczeszczato 726 dzieci, natomiast do przedszkoli — 296 dzieci.

Kultura

Na terenie gminy Fabianki funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury, ktory prowadzi
dziatalnos¢ kulturalng polegajgcg na rozwijaniu i zaspokajaniu potrzeb kulturalnych
mieszkancow. Celem nadrzednym jest pozyskanie i przygotowanie srodowiska
do aktywnego uczestnictwa w kulturze oraz wspottworzenia jej wartosci. W osrodku
kultury odbywaiq sie réwniez kursy, szkolenia oraz imprezy okolicznosciowe.

W gminie zlokalizowane sq takze obiekty Ochotniczej Strazy Pozarnej
we wsiach: Bogucin, Bogucin, Szpetal Gorny, Skoérzno, Chetmica Cukrownia,
Nasiegniewo, Lisek oraz Chetmica Mata, ktére funkcjonujg réwniez jako swietlice
wiejskie, stuzgc mieszkancom, jako miejsce spotkan.
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Zaspakajaniu  potrzeb  czytelniczych:  edukacyjnych, informacyjnych,
ogolnokulturalnych, samoksztatceniowych i poznawczych stuzy Gminna Biblioteka
Publiczna mieszczqca sie w miejscowosci Fabianki. Biblioteka dzieki dotacii
finansowej od Fundaciji Orange korzysta z bezptatnego dostepu do Internetu, posiada
cztery komputery podtgczone do sieci.

Rysunek nr 17. Gminna Biblioteka Publiczna w Fabiankach

Zrodto: https://biblioteka.fabianki.pl/historia/

Gmina Fabianki jako jedna z 13 jednostek gminnych na potudniu wojewodztwa
kujaowsko-pomorskiego, wchodzqgcych w sktad powiatu witoctawskiego, nalezy
do Stowarzyszenia Lokalnej Grupy Dziatania Dorzecza Zgtowiqczki, ktorego jednym
zceldw strategii  jest ozywienie zycia kulturalno-sportowego. W ramach
Stowarzyszenia zatozone zostaty cele ogdlne strategii wsrdd, ktorych zalicza sie:

» stworzenie warunkéw powstawania miejsc pracy poprzez wykorzystanie
zasobow z obszaru Stowarzyszenia LGD Dorzecza Zgtowiqczki;

» rozwoj funkciji turystycznej poprzez efektywne wykorzystanie i wypromowanie
posiadanych zasobéw naturalnych i kulturowych;

» ozywienie zycia kulturalnego i sportowego obszaru LGD.
Stan bezpieczenstwa
Jednq z wazniejszych wartosci ksztattujgcych jakos¢ zycia mieszkancow kazdej

jednostki terytorialnej jest stan tadu, porzqgdku i bezpieczenstwa publicznego.
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Organami znaczqgcymi w dziedzinie utrzymywania tego stanu na terenie gminy saq:

Urzqd Gminy Fabianki, Posterunek Policji podlegajgcy zwierzchnictwu Komendy

Miejskiej we Wioctawku oraz Ochotnicza Straz Pozarna.

Na ferenie gminy zarejestrowanych jest 7 czynnych jednostek OSP -

Ochotniczej Strazy Pozarnej:

>
>
>
>
>
>

>

Bogucin (w systemie KSRG 1. Krajowym Systemie Ratownictwa Gasniczego);
Chetmica Mata;

Chetmica — Cukrownia;

Lisek;

Nasiegniewo;

Szpetal Gorny;

Skoérzno.

Do wyposazenia jednostek OSP zalicza sie: 9 samochodow (w tym 2 lekkie i 7 Srednich)

oraz zestawy ratownictwa medycznego (zestawy z tlenoterapiq — 5 szt,, zestawy bez

tlenoterapii — 7 szt., sanie lodowe (deski) — 5 szt., defibrylatory — 7 szt.).

Rysunek nr 18. B/LEIynek Ochotniczej Strazy Pozarnej w Bogucinie

L

Zrodto: https://www.google.com/maps/

Do codziennych zadan OSP nalezy readlizacja zadan z zakresu ochrony

przeciwpozarowej, wspotdziatanie z innymi stuzbami ratowniczymi w sytuacjach

kryzysowych, a takze pomoc przy wypadkach drogowych.

Sport

Na terenie gminy funkcjonuije kilka ogélnodostepnych obiektow sportowych:
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» przyszkolny kompleks sportowy w Fabiankach: petnowymiarowa sala
gimnastyczna, boisko akrylowe, bieznia tartanowa i boisko trawiaste do pitki
noznej;

» przyszkolny kompleks sportowy ,Orlik 2012" w Nasiegniewie: boisko do pitki
noznej, boisko do pitki koszykowej i siatkowej;

» przyszkolny kompleks sportowy w Cypriance: hala widowiskowo-sportowa oraz
boisko wielofunkcyjne do pitki noznej, siatkowej i koszykowej.

Rysunek nr 19. Kompleks sportowy w Chetfmicy-Cukrowni

45

Zrodto: gazeta pomorska, autor: Andrzej Grzelak

W gminie dziatajg takze dwa Gminne Kluby Sportowe ,Cukrownik” — Fabianki
i ,CHEKO" — Skorzno, w sktad ktorych wehodzg seniorzy, juniorzy mtodsi i trampkarze.
Ponadto od wielu lat istniejg rowniez uczniowskie kluby sportowe UKS ,Cyprianka”
i UKS ,Kormoran”.

Turystyka

We wspoétczesnej turystyce konglomerat cech, réznorodnos¢ rodzajowa
waloréw turystycznych i mozliwosc ich wielostronnego wykorzystania turystycznego,
stanowiq wazne kryteria atrakcyjnosci turystycznej. Gmina Fabianki charakteryzuije
sie wystepowaniem wielu atrakcyjnych turystycznie obiektéw kultury materialnej -
koscioty, dwory i parki podworskie. Na terenie gminy wystepujq takze obiekty
zabytkowe w postaci figur, cmentarzy, zabytkowych alei i szpaleréw drzew, obiektéw
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techniki, obiektéw budownictwa murowanego i drewnianego, a takze znaczna ilosc
stanowisk archeologicznych.

Na terenie gminy istniejq bardzo dobre warunki do rozwoiju turystyki i rekreacii,
gtownie nad jeziorem Chetmickim, z plazq i pomostem do kqgpieli oraz przeptywajgcq
przez nie rzekqg Chetmiczkq, a w potudniowo-wschodniej czesci przebiegajgcym
Swietym Strumieniem. Do jeziora przylega okoto 5,30 ha gruntéw, na ktérych znajduje
sie boisko sportowe i zaplecze do organizowania imprez kulturalnych i rozrywkowych.
W Dolinie rzeki Chetmiczki wystepujq kompleksy roslinnosci tgkowej i ostoje zwierzyny
przywodnej gtéwnie wydry.

Rysunek nr 20. Jezioro Chetmickie

Zrodio: https://familyfunspace.com/place/atrakcja-turystyczna/atrakeja-turystyczna/plaza-chelmica

Uwarunkowania Gminy z zakresie turystki predysponuijq jqg do:

» turystki krajoznawczej gtéwnie o charakterze tranzytowym (zwiedzanie dobr
kultury);

» turystyki pobytowej, gtdwnie w formie indywidualnej zabudowy letniskowej;

» rozwojem turystyki wodnej nad akwenem zalewu rzeki Chetmiczki wpadajqgcej
do zbiornika Wtoctawskiego i kompleksu gruntow rolnych nad jej brzegami.

Ponadto, na terenie Gminy znajdujq sie tereny rekreacyjne:

» parki wiejskie w Fabiankach, Szpetalu Gérnym, Chetmicy Duzej, ktére objete sq
i ochrong i majg na celu funkcje rekreacyjno-wypoczynkowq;
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» Osrodek Jezdziecki w Bogucinie to idealne miejsce dla mitosnikow koni
i wszystkich, ktorzy lubig przebywac¢ w otoczeniu przyrody. W ofercie osrodka
znajdujq sie zajecia z instruktorem, treningi sportowe oraz mozliwosc dzierzawy
koni. W Osrodku Jezdziecki w Bogucinie systematycznie odbywaijq sie zawody,
w ktérych biorg udziat jezdzcy z catej Polski;

» Osrodek Edukaciji Historycznej ,Grod Gawra” istnieje od 1995 roku, o ktérego
lokalizaciji zadecydowat potezny, prastary dgb, rosnqcy na srodku 2,5 ha dziatki.
Bagno zostato zamienione w staw, a na brzegu zbudowano niewielki zamek
z cegly i kamienia. Na terenie osrodka znajdujq sie dwie chaty biesiadne, wieze
bramne oraz palisady okolone suchg fosq. W grodzie znajduije sie mata kuchnia,
miejsce ogniskowe oraz wedzarnia do przyrzqdzania smacznych positkow.
Ozdobq posiadtosci sq rzezby drewniane przedstawiajgce: niedzwiedziq,
wojownika i starostowianskiego boga Swiatowida. Pobyt w grodzie urozmaicaig
wojowie i rycerze, ktorzy prezentujqg pokazy walk sredniowiecznych, kulture
rycerskg oraz warsztaty rzemieslnicze. Goscie majqg mozliwos¢é sprobowania
swoich sit w strzelaniu z tuku i kuszy;

» towisko wedkarskie Cyprianka;

» fragment prawobrzeznej czesci Wislanej Trasy Rowerowe| w kujawsko-
pomorskim. Trasa biegnie wzdtuz rzeki Wisty stanowiqcej zachodnig granice
gminy Fabianki. Trasa prezentuje walory furystyczne doliny Wisty
i przylegajgcych do niej terendw. Wislana trasa biegnie przez obszary ujete
w europejskim systemie obszaréw ochrony przyrody Natura 2000. Uwazni
obserwatorzy majq szanse zobaczy¢ na trasie szlaku wielu przedstawicieli
rzadkich lub chronionych gatunkéw;

» czarny szlak rowerowy Torun - Osiek - Bobrowniki - Zaduszniki - Dobrzyn nad
Wistq przebiegajqgcy przez miejscowosc¢ Cyprianka oraz Chetmica Duza.

Obiekty sakralne

Na terenie gminy Fabianki znajdujq sie dwie parafie tj. kosciot:
» pw. sw. Jakuba Apostota w Chetmicy Duzej, Chetmica Duza 2;

» pw.sw. Jozefa w Szpetalu Gérnym, ul. Lesna 2.
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Rysunek nr 21. Budynek kosciota pw. sw. Jakuba Apostota w Chetmicy Duzej

Zrodto: hitps://pl.wikipedia.org

Ponadto przy ww. parafiach zlokalizowane sqg cmentarze parafialne:

» pw. sw. Jakuba Apostota w Chetmicy Duzej — dziatka nr 230, obreb Chetmica
Duza (z mozliwym poszerzeniem na dziatce nr 231/8 oraz czesci dziatki nr 233,
231/5, obreb Chetmica Duza);

> pw. sw. Jozefa w Szpetalu Gérnym - dziatka nr 77, obreb Szpetal Gorny
(z mozliwym poszerzeniem na dziatce nr 78, 76/1 oraz czesci dziatki nr 75/3
i 75/4, obreb Szpetal Gérny).

Przy lokalizowaniu wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zaktadow zywienia
zbiorowego, bqdz zaktaddw przechowujgcych zywnos¢ oraz studzienek stuzgcych
do czerpania wody do celow konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych zachowac
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odlegtosci wokot cmentarzy (strefy sanitarne) wynikajgce z norm prawa powszechnie
obowigzujgcego.

Placéwki pocztowe

Na terenie gminy Fabianki znajdujg sie jeden Urzqgd Pocztowy zlokalizowany
w miejscowosci Fabianki pod adresem Fabianki 3.

Obiekty infrastruktury fransportowej

System transportowy ma znaczqgcy wptyw na mozliwosci rozwoju gminy. Analiza
i ocena stanu istniejgcego pozwalajg na okreslenie uwarunkowan wynikajgcych
z obecnego stanu rozwoju tego systemu i warunkow jego funkcjonowania. Szczegolnie
istotne sq stan i warunki funkcjonowania systemu, w tym wyposazenie techniczne
uktadu drogowego oraz stopien spetnienia wymagan wynikajgcych z funkcji
petnionych w obstudze ruchu oraz zagospodarowania.

Komunikacja drogowa

Sie¢ drogowq na terenie gminy tworzg ogdélnodostepne drogi publiczne, ktdre
ze wzgledu na funkcije jokq petniq, dzieli sie na drogi: krajowa, wojewddzka, powiatowe
i gminne. W granicach administracyjnych gminy Fabianki uktad komunikaciji drogowej
tworzq:

» droga krajowa — odcinek drogi krajowej nr 67 (Lipno — Wtoctawek);

» droga wojewodzka — odcinek drogi wojewodzkiej nr 562 (Szpetal Gorny — Golub
Dobrzyn nad Wistq — Ptock);

» drogi powiatowe — 6 odcinkow,;

» drogi gminne — 127 odcinkow.

Ponize| przedstawiony zostat wykaz drog powiatowych oraz gminnych
zlokalizowanych na terenie Gminy.

Tabelanr 3. Droii iowicfowe oraz iminne na terenie imini Fabianki

L.p. Numer drogi lub nazwa Przebieg
1. 2044C Czernikowo - Bobrowniki - Wtoctawek
2. 2713C Bobrowniki — Rachcin — Wtoctawek
3. 2714C Rachcin — Cyprianka
4, 2737C Cyprianka - Wielgie
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5. 2904C Szpetal Gorny — Wioctawek
6. 2905C Szpetal Gorny — Kulin
L.p. Numer drogi Nazwa drogi (ulicy)
190201C Lisek - Lisek koniec na drodze
1. G000001 190202C
2. G000002 190202C Gnojno - Lisek od drogi 190258C
3. G000003 190203C Lisek - tochocin od drogi 190204C
4, G000004 190204C Lisek - Cyprianka
5 G000005 190205C Cyprianka - Chetmica Duza

Od drogi 190207C do drogi 67
190206C Lazieniec - Odolion

6. G000006 Od drogi 190205C do 190204C
7 G000007 190207C Chetmica CL_Jkrowmo - Chetmica
Duza
190208C Chetmica Duza od drogi 46901
8. G000008 do 190207C
190209C Chetmica Duza - Zbytkowo
S GO00009 Od granicy gminy do drogi 46901
190210C Chetmica Duza - Chetmica Duza
10. G000010 od drogi 190208C do granicy gminy
11, G000011 19021 1(?W|Icz_en|ec FGbIO.nSk.I - chhcm
od granicy gminy do drogi krajowej nr 67
12 G000012 190212C Wilczeniec Fabianski - Witoszyn
Stary
13, G000012.1 190212C Wilczeniec Fabianski - Witoszyn
Stary
14. G000012.2 190212C Wilczeniec Fabianski - Witoszyn
Stary
15. G000013 190213C Fabianki - Chetmica
16. G000014 190214C Chetmica Duza - Chetmica

Rumunki od drogi 190210C do 46901
17. G000015 190215C Skoérzno - Chetmica
190216C Chetmica Mata - Chetmica Duza

18. G000016 od drogi 46901 do 190226C
190217C Swigtkowizna - Nasiegniewo od

19. GO00017 gminy Lipno do drogi 190219C

20. G000018 190218C Swigtkowizna - Zbytkowo

21. G000019 190219C Chetmica - Zaduszniki

22. G000020 190220C Chetmica - Swigtkowizna
190221C Swigtkowizna - Nasiegniewo od

23. G000021 drogi 46901 do 190217C

24. G000022 190222C Witoszyn Stary - Witoszyn Nowy

5, G000023 190223C Bogucin - Witoszyn Stary od drogi

67 do granicy gminy
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6. G000023.] 190223C Bogucin - WlToszyn .S’rory od drogi
67 do granicy gminy
57 G000023.2 190223C Bogucin - WlToszyn .S’rory od drogi
67 do granicy gminy
190224C Fabianki - Bogucin od drogi
28. G000024 190212C do 190223C
29. G000025 190225C Fabianki - Chetmica Mata
30. G000026 190226C Chetmica Mata - Swigtkowizna
190227C Chetmica Mata od drogi 190240C
31. G000027 do 190216C
190228C Chetmica Mata od drogi 190226C
32. G000028 do 190229C
33. G000029 190229C Chetmica Mata - Uniechowo
34. G000030 190230C Nasiegniewo - Swigtkowizna
35. G000031 190231C Bogucin - Bogucin
36. G000032 190232C Szpetal Gérny - Osiek - Bogucin
190233C Nowy Witoszyn od szkoty do
37. G000033 466470
190234C Nowy Witoszyn - teg
38. G000034 Witoszyn od drogi pow. 46659 do drogi pow.
46647
39. G000035 190235C Bogucin - Witoszyn
190236C Szpetal Gorny - Witoszyn (ul.
40. G000036 Lesnaq) - od drogi 902
190237C Skorzno - Zaduszniki od drogi
41 GO00037 190238C do drogi 190240C
190238C Zarzeczewo - Nasieghiewo od
42. G000038 drogi 190243C do drogi 190237C
190239C Skorzno - Chetmica Mata od drogi
43. G000039 190215C w kier. drogi wojewodzkiej 562
190240C Nasiegniewo od drogi 190239C
44. G000040 do drogi 190215C
45, G000041 190241C Bogucin - Skdrzno
46. G000042 190242C Nasiegniewo od drogi 190243C
190243C Nasiegniewo - Krojczyn od PGR
47. G000043 do drogi wojewodzkiej 562
48. G000044 190244C Szpetal Gorny - ul. Sadowa
49, G000045 190245C Nasiegniewo - Krepiny -
Zarzeczewo
50. G000046 190246(:’ SzpeToI.Go.rny - ul. Szkolng, na
koncu drogi wjazd do szkoty
190247C Szpetal Gorny - Osiedle - ul.
ol G000047 Parkowa - od drogi 190248C
50 G000048 190248C Szpetal Gorny ul. Lipowa od drogi
46902
53, G000049 190249C Szpetal Gorny uI.. chhodmo od
ul. Wioctawskiej
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54, G000050 190250C Urszulewo - Uniechowo
55. G000051 190251C Kulin - Urszulewo
56. G000052 190252C Zarzeczewo Stare
57. G000053 190253C Lisek - Popowo od drogi 190102C
58. G000054 190254C Lisek - Grabiny od drogi 190101C
59. G000055 190255C Lisek - Lisek od drogi 190201C
60. G000056 190256C Lisek - Gnojno od drogi 190257C
61. G000057 190257C Lisek - Gnojno od drogi 190202C
190258C Lisek - Gnojno - Brzustowa od
62. G000058 drogi 190261C
190259C Lisek - Gnojno od drogi 190261C
63. G000059 do skrzyzowania z drogqg 190202C
64, G000060 190260C ngek - Il_lsek od drogi 190261C -
konczy sie u gospodarza
190261C Lisek - Brzustowa - Gnojno od
6s. GO0006T drogi 190265C do drogi 190260C
66. G000062 190262C Lisek - Rachocin od drogi 190261C
67. G000063 190263C Lisek - Lisek od drogi 190261C
68. G000064 190264C Lisek - Lisek od drogi 190264C
190265C Lisek - Cyprianka od drogi
69. GO0006S 190202C do granicy gminy
70. G000066 190266C tachocin - Lisek od drogi 190265C
71. G000067 190267C tochocin - Lisek
72. G000068 190268C tochocin - Lisek
73. G000069 190269C Lisek - tochocin od drogi 190102C
74. G000070 190270C Lisek - Lisek od drogi 190265C
190271C Lisek - Brzustowa od drogi
75 GOO007T 190270C do drogi 190260C
76. G000072 190272C Cyprianka od drogi 46660
77. G000073 190273C Cyprianka - Fabianki
190274C Cyprianka - Wilczeniec od lasu do
78. GO00074 drogi 190275C
190275C Cyprianka - Rachcin od drogi
79. GO00075 190274C do granicy gminy
190276C Fabianki - Chetmica Duza od drogi
80. G000076 67 do 46901
190277C Fabianki - Fabianki od drogi
81. G000077 190278C
190278C Fabianki - Wilczeniec Fabianski
82. G000078 od drogi 190212C
83. G000079 190279C Chetmica Mata - Chetmica Mata
84. G000079.1 190279C Chetmica Mata - Chetmica Mata
85. G000079.2 190279C Chetmica Mata - Chetmica Mata
86. G000080 190280C Chetmica Duza - Chetmica Mata
87 G000081 190281C Urszulewo -ngpe’rol Gorny od drogi
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190282C od skrzyzowania z DG 190251C

88. Goooos2 do konca dziatki drogowej
89. G000083 190283C od skrz_yzqwonla z D_K 67 do konca
dziatki drogowej
90. G000084 190284C Zarzeczewo - Urszulewo
91, G000085 190285C Kulin - .Zorz’eczgvyo Stare od drogi
wojewodzkiej 64
190286C Nowy Witoszyn - teg - Witoszyn
92. GO00086 od drogi pow. 46647 do 190236C
190287C Nowy Witoszyn - teg - Witoszyn
93. Goo0087 od drogi nr 647 tqczy sie z 659
94. G000088 190288C Witoszyn Nowy - Stary Witoszyn

od granicy gminy do drogi 46647

95. G000089 190289C Osiek - Osiek

190290C Szpetal Gorny - ul. Przylesie od

96. GO00090 drogi pow. 46902

97 G00009] 190291C Szpetal Gorny ul. Zwirowa od drogi
pow. 46902

98. G000092 190292C Szpetal Gorny - ul. Malinowa

99. G000093 190293C Szpetal gorny - ul. Stoneczna

100. G000094 190294C Szpetal Gorny - ul. Radosna od

drogi nr 190236C przez las

101. G000095 190295C Szpetal gorny - ul. Zagajnikowa

190296C Szpetal Gorny - ul. Olszowa od

102. G000096 drogi 190294C
103. G000097 190297C Szpetal Gorny - ul. Jasna
104, G000098 190298C Sngfol Ggrny - ul. Akoqovyo od
ul. Zagajnikowej do ul. Sosnhowej

105. G000099 190299C Szpetal Gorny - ul. Bajeczna
106. G000100 190300C Szpetal Gorny - ul. Swierkowa

190301C Szpetal Gorny - ul. Mita od drogi
107. G000101 190301C

190301C Szpetal Gorny - ul. Mita od drogi
108. G000101.1 190301C

190301C Szpetal Gorny - ul. Mita od drogi
109. G000101.2 190301C

190302C Szpetal Gorny - ul. Klonowa od
110. G000102 drogi 190247C
171, G000103 190303C Szpetal G.o’rr?y - u!. Owocowa od

ul. Wisniowej
112. G000104 190304C Szpetal Gorny - ul. Wisniowa
113. G000105 190305C Szpetal Gorny - ul. Ogrodowa
114, G000106 190306C Szpetal Gor.ny - ul. Jesionowa od
drogi 562
115. GO00106.1 190306C Szpetal Gor.ny - ul. Jesionowa od
drogi 562
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116. G000106.2 190306C Szpetal Gér.ny - ul. Jesionowa od
drogi 562

190307C Szpetal gorny - Osiedle Mtodych
7. G000107 od drogi 190237C
118. G000108 190308C Szpetal Gorny - ul. Skrajna
119. G000109 190309C Szpetal Gorny - ul. Polna
120. G000110 190400C Chetmica Mata - Bogucin
121. G000111 192021C Nasiegniewo - Szpetal Gorny
122. G000T112 192022C Nasiegniewo - Krepiny
123. G000113 192023C Nasieghiewo
124. G000114 192024C Bogucin - Wilczeniec Bogucki
125. G000115 192025C Nasiegniewo - Zarzeczewo
126. G000116 192050C teg - Witoszyn - dz.nr21/64, 21/65
127. G000117 190251C Zarzeczewo

Zrédto: dane z Powiatowego Zarzqdu Drog we Wioctawku oraz z Urzedu Gminy w Fabiankach.

W uktadzie nadrzednym tqgczqgcym obszar gminy z systemem drogowym kraju
i wojewodztwa znajduije sie droga krajowa nr 67 (Lipno — Wtoctawek) posiadajgca klase
technicznq G oraz czesciowo odcinek drogi wojewddzkiej nr 562 (Szpetal Gorny —
Golub Dobrzyn nad Wistq — Ptock) rowniez klasy technicznej — G. Drogi powiatowe
stanowiq podziat podstawowy, zas drogi gminne petniq funkcje dojazdowe
do jednostek osadniczych i nieruchomosci.
Zarzgdcami drog, do ktorych nalezq sprawy z zakresu planowania budowy,
modernizacii, utrzymania i ochrony drog, sq nastepujgce jednostki:
» drogi krajowe — Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat
w Bydgoszczy;
» drogi wojewodzkie — Zarzqgd Drog Wojewodzkich w Bydgoszczy;

A\

drogi powiatowe - Zarzqd Drog Powiatowych we Wtoctawku;

» drogi gminne — Wojt Gminy Fabianki.
2.2. Komunikacja kolejowa

Gmina Fabianki nie ma dostepu do transportu kolejowego.

W ramach Inwestycji Towarzyszqcych, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie wykazu Inwestycji Towarzyszgcych
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. 2021 poz. 225) zmienionego
Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 15 lutego 2023 r. zmieniajgce rozporzqdzenie
w sprawie wykazu Inwestycji Towarzyszqcych w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego (Dz. U. 2023 poz. 389) w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego na terenie gminy wyznaczony zostat teren projektowanej linii nr 5
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(wariant W41 Inwestorski) Wezet CPK — Plock — Wtoctawek. Wzdtuz projektowanej linii
nalezy nie wyznacza¢ terendw  wymagajgcych  ochrony  akustycznej,
o ktorych mowa w Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 .
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U.z 2014 r. poz. 112).

Komunikacja wodna

Gmina Fabianki nie ma dostepu do transportu wodnego.

Obiekty infrastruktury technicznej

System transportowy ma znaczgcy wptyw na mozliwosci rozwoju gminy. Analiza
i ocena stanu istniejgcego pozwalajg na okreslenie uwarunkowan wynikajgcych z
obecnego stanu rozwoju tego systemu i warunkow jego funkcjonowania. Szczegdlnie
istotne sq stan i warunki funkcjonowania systemu, w tym wyposazenie techniczne
uktadu drogowego oraz stopien spetnienia wymagan wynikajgcych z  funkciji
petnionych w obstudze ruchu oraz zagospodarowania.

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode odbywa sie ze studni gtebinowych bazujgcych na wodach
trzeciego poziomu wodonosnego lezqcych na gtebokosci ok. 40 m. W gminie znajdujq
sie dwa ujecia wody w miejscowosci Szpetal Gorny oraz Chetmica Cukrownia,
pracujgce w oparciu o trzy studnie o sredniodobowej wydajnosci:

» SUW Chetmica Cukrownia - Q = 1460 m3/d.
» SUW Szpetal Gorny - Q = 3096 m3/d.

Przedmiotowe ujecia pracujg w uktadzie dwustopniowego pompowania wody. Woda
ze studni ftoczona jest pompami gtebinowymi przez cisnieniowe mieszacze wodno-
powietrzne i filtry wodne do zbiornika retencyjnego. Ze zbiornika woda pompami -
stopnia ttoczona jest do sieci wodociggowe|. Wedtug danych z Giéwnego Urzedu
Statystycznego dtugosc¢ sieci wodociggowej w 2023 roku wynosita 212, 4 km. Woda
Z ujecia dostarczana jest do ponad 99,69% gospodarstw domowych. Zuzycie wody
z wodociqgoéw w gospodarstwach domowych na 1 mieszkanca wynosi 44,5 m3/r (stan
na 2024 rok).

Odprowadzanie sciekéw

Gmina Fabianki w zakresie gospodarki sciekowej obstugiwana jest przez dwie
gminne oczyszczalnie sciekdw komunalnych w miejscowosci Fabianki z punktem
Zlewnym

62



UZASADNIENIE PLANUOGOLNEGO GMINY FABIANKI
-CZESC TEKSTOWA-

o przepustowosci 174 m3/d oraz w Szpetalu Goérnym z punktem zlewnym
o przepustowosci 60 m3/d. Scieki pochodzq z gospodarstw domowych i drobnych
ustug, zlokalizowanych na terenie gminy (Swieze i dowozone z szamb) z domieszkq wod
infilfracyjnych. Witascicielem oczyszczalni  sciekow oraz dziatek, na ktorych
zlokalizowano oczyszczalnie jest Gmina Fabianki, zas jej uzytkownikiem jest Zaktad
Ustug Komunalnych Gminy Fabianki, majgcy swojg siedzibe w Fabiankach. Obie
oczyszczalnie zlokalizowane sq w poblizu rzeki Chetmiczanki. Sie¢ kanalizaciji w gminie
posiada tgczng dtugos¢ 49,9 km i korzysta z niej 5 064 osob (stan na 2024 rok). W celu
zapewnienia grawitacyjnego sptywu zastosowano 10 przepompowni sciekow. Siec
kanalizacyjna odprowadzajgca nieczystosci do oczyszczalni w Fabiankach, posiada
8 przepompowni rozmieszczonych w miejscowosciach: Nasiegnhiewo (5), Skoérzno (1),
Fabianki (1), Chetmica Cukrownia (1). Natomiast kanalizacja sanitarna
w Szpetalu Gornym, stanowigca odrebnq sie¢ obstugujgcq wytgcznie tg miejscowosé,
posiada 2 przepompownie. Pozostata czesc terenu Gminy Fabianki obstugiwana jest
metodq wywozu nieczystosci wozami asenizacyjnymi.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Fabianki odbiorem odpaddéw zajmuije sie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Komunalnej w Fabiankach. Odpady przekazywane sq do
Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych w Lipnie Sp. z 0.0. Na terenie Gminy Fabianki
istnieje punkt selektywnej zbiérki odpaddw komunalnych. Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpaddéw Komunalnych zlokalizowany jest w obrebie bytego sktadowiska odpadow
w miejscowosci Wilczeniec Fabianski.

Do wyzej wymienionego punktu mozna dostarczyc:
» zuzyte opony;
zuzyte urzqdzenia elektryczne i elektroniczne;
odpady wielkogabarytowe;

opakowania z tworzyw sztucznych;

szkto;

>

>

>

» papieritekture;
>

» tekstyliq;

>

zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu oraz inne.
Zaopatrzenie w energie elektryczng
Na terenie gminy obstuge i eksploatacje urzqdzen energetycznych prowadzi

Energa-Operator S.A. z Oddziatem w Toruniu.
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Na terenie Gminy usytuowane sq nastepujgce elementy sieci
elektroenergetycznej:
» napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV relacji GPZ Lipno - GPZ
Wioctawek Zawisle;
» napowietrzne i wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
» napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne SN 15 kV i nN 0,4 kV stuzqgce
do zasilania w energig elektryczng odbiorcow na terenie gminy.

Dla istniejgcych  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych  oraz
dla projektowanych linii elektroenergetycznych okreslane sq pasy techniczne (strefy
ograniczonego uzytkowania) zgodnie z wytycznymi gestora sieci oraz obwigzujgcymi
normami. W obszarze pasow technicznych (stref ograniczonego uzytkowania) nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce wymagania:

» nie nalezy lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady
moze udzieli¢ wiasciciel linii na okreslonych przez siebie warunkach;

» pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej, zalesienia terenéw rolnych
w pasie technicznym linii mogqg by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu
z wtascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysokos$¢ sadzonych drzew
i krzewow;

» teren w pasie technicznym linii nie moze byC¢ kwaliflkowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq ani jako teren zwigzany
z dziatalnosciq gospodarczq (przesytowq) wiasciciela linii.

3.5. Energetyka wiatrowa

Na tferenie gminy Fabianki wzniesiono kilka elektrowni wiatrowych.
Zlokalizowane sqg w miejscowosci Fabianki oraz Nasiegniewo, a ich moc jest
zroznicowana i wynosi do 2 MW. Krétkg charakterystyke elektrowni wiatrowych
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 4. Elekirownie wiatrowe zlokalizowane na terenie gminy Fabianki

L.p. Miejscowos¢ Nr dziatki Wysokos$¢ [m]
1. Fabianki 47 19
2. Fabianki 50/1 21
3. Nasiegniewo 267/4 28
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4, Nasiegnhiewo 267/4 28
5. Nasiegniewo 373 150
6. Nasiegnhiewo 759/1 150
7. Nasiegnhiewo 431 150

Zrodto: geoportal.gov.pl oraz dane Urzedu Gminy Fabianki

Wybudowanie elektrowni wiatrowe| naktadajg ograniczenia zwigzane
z lokalizowaniem lub budowqg budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszkalnej. Zgodnie ze zmianqg przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ktora weszta w zycie dnia 23 kwietnia
2023 r. (Dz. U. 2023 r. poz. 553) do art. 4 dodano ust 4 w brzmieniu "w przypadku
lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
na podstawie decyzji WZ albo decyzji LICP, albo lokalizowania takiego budynku
na podstawie planu miejscowego odlegtos¢ tego budynku od elektrowni wiatrowej
wynosi nie mniej niz 700 metrow" przy czym przez odlegtos¢ rozumie sie odcinek
miedzy granicq terenu objetego wnioskiem a okregiem, ktérego promien jest réwny
potowie srednicy wirnika wraz z topatami, a srodek jest Srodkiem okregu opisanego na
obrysie wiezy istniejgcej lub planowanej elektrowni wiatrowej. W zwigzku z tym strefa
zakazu zabudowy wynosi minimum 700 m dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkow
o funkcji mieszkalnej. Jednoczesnie art. 12 ustawy nowelizujgcej w brzmieniu:
.do lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkciji
mieszanej na podstawie decyzji WZ albo decyzji LICP, albo lokalizowania takiego
budynku na podstawie planu miejscowego, w przypadku okreslania odlegtosci takiego
budynku od elektrowni wiatrowej, dla ktdrej decyzja o pozwoleniu na budowe stata sie
ostateczna przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, nie stosuje sie przepisu art.
4 ust. 4 ustawy zmienianej w art. T w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq"
prawodawca wytgczyt obowigzywanie wskazanego przepisu, jesli dla danej elektrowni
wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe przed wejsciem w zycie
wskazanej ustawy. W zwigzku z powyzszym w takim przypadku nie ma zastosowania

strefa zakazu zabudowy.
Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Fabianki przebiegajq obiekty systemu przesytowego gazu
Zziemnego:
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» gazociqgg DN 700 MOP 8,4 MPa relaciji Gtowina — Gustorzyn wraz z zespotem
zaporowo-upustowym na dziatce nr 86/6, obreb Nasiegniewo wraz ze
swiattowodem;

» gazocigg DN 500 MOP 5,5 MPa relacji Gtowina — WRG | Wioctawek (1) wraz
z ZZU na granicy dziatek nr 285/2 i 287/2, obreb Nasiegniewo;

» gazocigg DN 500 MOP 5,5 MPa relacji Gtowina — WRG | Wioctawek (2) wraz
z ZZU na dziatce nr 107, obreb teg-Witoszyn;

» gazociqgg DN 400 MOP 5,5 MPa relacji Gtowina — WRG | Wtoctawek (1) wraz
z dwoma zespotami zaporowo-upustowymi w obrebie teg-Witoszyn; jeden
z zespotdébw zaporowo-upustowych zlokalizowany jest na granicy dziatek nr 107
oraz 132, natomiast drugi na dziatce nr 132.

Ponadto na dziatce nr 14/6, obreb Szpetal Gérny zlokalizowana jest stacja
gazowa ,Szpetal Gorny”, ktérej zrodtem zasilania jest gazocigg wysokiego cisnienia DN
150 MOP 5,5 MPa stanowigcy odgatezienie od gazociggu DN 500 relacji Gtowina —
WRG | Wioctawek (1).

Przebieg gazociggow stwarza ograniczenia w sferze lokalizowania nowych
obiektéw budowlanych, ktore mogqg by¢ lokalizowane w odlegtosci bezpiecznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gmina Fabianki zasilana jest gazem ziemnym wysokometanowym, ktory jest
dystrybuowany do odbiorcow poprzez sieci sredniego i niskiego cisnienia. Dostep
do paliwa gazowego posiadajg miejscowosci Bogucin, Kulin, Nasiegniewo, Osiek,
Szpetal Gorny, Uniechowo, Urszulewo, Wilczeniec Bogucki oraz Zarzeczewo. Czesciq
systemu dystrybucyjnego sq stacje gazowe Sredniego cisnienia zlokalizowane
w miejscowosci  Szpetal Gorny (przepustowos¢ Q=630m3/h) oraz Bogucin
(przepustowos¢c Q=630m3/h), ktére stanowiq zrodto zasilania dla gazociggdéw niskiego
cisnienia. Dla  gazociggéow  obowiqzujg strefy  kontrolowane  okreslone
w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013r.
poz. 640).

Rurociqg

Przez teren gminy Fabianki w miejscowosciach Witoszyn Nowy, Szpetal Gorny
— Osiek i Nasiegniewo przebiega:
» rurociqgg naftowy DN 300 Ptock — Nowa Wies Wielka, ktérej zarzqdcq jest PERN
S.A;
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» rurociqg etylenu Ptock — Zaktady Azotowe ,ANWIL" we Wioctawku;
» projektowany rurociqgg etylenu DN 350 Ptock — Wioctawek.

Trasa rurociqgu wprowadza ograniczenia uzytkowania terenu przez
zachowanie stref ograniczonego uzytkowania od osi rurociqgu zaleznie od jego
Srednicy nominalnej. Aspekty zwigzane z budowq i funkcjonowaniem rurociggu zostaty
okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 24 lipca 2023 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, bazy
i stacje gazu ptynnego, rurociqgi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy
naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. 2023 r. poz. 1707).

Zaopatrzenie w energie cieplng

Podstawowym sposobem pokrywania potrzeb cieplnych Gminy Fabianki sqg
indywidualne zrodta ciepta oraz lokalne kottownie. Czes¢ gospodarstw domowych
ogrzewa mieszkanie gazem. Poprawa warunkéw ekologicznych gminy nastqpi
poprzez likwidacje lokalnych kottowni weglowych i zastgpienie ich ekologicznymi
czystymi kottowniami olejowymi i gazowymi.

VIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2024 r. o ochronie przyrody do form ochrony
przyrody zalicza sie:

» parki narodowe;
rezerwaty przyrody;
parki krajobrazowe;
obszary chronionego krajobrazu;

obszary Natura 2000;

stanowiska dokumentacyjne;
uzytki ekologiczne;

>

>

>

>

» pomniki przyrody;
>

>

» zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;
>

ochrona gatunkowa roslin, zwierzgt i grzybow.

Z ww. form ochrony przyrody na terenie gminy Fabianki wystepuijq:
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» Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej;

» Obszar Natura 2000:
o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Cyprianka,
o Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Wioctawska Dolina Wisty,
o Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Dolina Dolnej Wisty;

» uzytki ekologiczne.

Powyzsze formy ochrony przyrody przedstawione zostaty na ponizszym rysunku.

Rysunek nr 22. Formy ochrony przyrody wystepujgce na terenie gminy Fabianki
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Zrodto: opracowanie wiasne ha podstawie danych pozyskanych ze strony dane.gov.pl.
Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej

Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej zostat utworzony
Uchwatg nr XX/92/83 Wojewodzkiej Rady Narodowej we Wioctawku z dnia 15 czerwca
1983 r. Najnowszym aktem prawnym dotyczgcym tego obszaru jest Uchwata
Nr XI/257/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada
2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej (Dz. U.
z 2019 r. poz. 6119). Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej zajmuije
powierzchnie 36 814 ha i rozcigga sie na tereny miast: Ciechocinek i Nieszawa oraz
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gmin: Aleksandrow Kujawski, Bobrowniki, Czernikowo, Fabianki, Lipno, Racigzek, Kikdf,
Waganiec. Na terenie gminy Fabianki obszar ten zajmuje powierzchnie
1 235,11 ha. Obszar Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej powotany zostat
przede wszystkim w celu ochrony roznorodnosci biologicznej siedlisk, walorow
mikroklimatycznych uzdrowiska Ciechocinek oraz krajobrazu nadwislanskiego.
Waznym elementem ochrony sq tereny leSne z dominujgcymi borami sosnowymi oraz
rzeki: Wista, Tqzyna i Mien z przylegtym pasem roslinnosci, gtownie laséw lisciastych.
Na ferenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Niziny Ciechocinskiej znajduje sie
unikalny rezerwat solniskowy ,Ciechocinek” oraz rezerwat lesny ,Bor Wagkole” im. prof.
K. Kepczynskiego, a takze cenny uzytek ekologiczny Zielona Kepa z ostnicg Jana.
W granicach jednostki znajdujq sie fragmenty trzech obszaréw Natura 2000: ,Dolina
Dolnej Wisty”, ,Nieszawska Dolina Wisty” i ,Wtoctawska Dolina Wisty”. Na chronionym
obszarze odnotowano szereg gatunkow chronionych roslin i zwierzagt, w tym wilka
szarego. Jest to lesny rodzaj ekosystemu, w ktérym nalezy prowadzi¢ racjonalng
gospodarke lesnqg, polegajgcg na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk
Kotliny  Ptockiej, Kotliny Torunskiej, Pojezierza Dobrzynskiego, ochrona
monokulturowych lasow sosnowych (mikroklimat Ciechocinek) oraz krajobrazu
nadwislanskiego, ochrona rzeki Wisty, Tqzyny i Mieni wraz z pasmem roslinnosci
okalajgcej gtownie lasow lisciastych.

Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Cyrpianka (PLH040013)

Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Cyrpianka
(PLHO040013) utworzony zostat na podstawie decyzji Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r.
(notyfikowangq jako dokument nr C(2008) 8039) przyjmujqcy, na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, zaktualizowany wykaz obszarow o znaczeniu dla  Wspdlnoty
w kontynentalnym regionie biogeograficznym (2009/93/WE) (Dz. Urz. UE L 43
z 13.02.2009, str. 63) obejmuje zespdt torfianek (wyrobisk potorfowych) oraz
naturalnych dystroficznych zbiornikéw wodnych. Na jego terenie wystepujg dwa typy
zbiornikdw wodnych. Pierwszy to dystroficzny zbiornik o dtugosci okoto 150 m,
szerokosci okoto 100 m i gtebokosci 1T m, usytuowany w poblizu drogi Cyprianka
—Rachcin, oraz zespdt znacznie wiekszych dystroficznych jeziorek, ktére stanowiq
potnocno-zachodniq czes¢ obszaru, potozonych w okolicach wsi Bednarka. Drugi typ
to rozlegty kompleks dotow potorfowych, znajdujqcy sie na torfowisku niskim o dtugosci
okoto 1,5 km, miedzy wsiami Cyprianka i Zapusty, powstaty w wyniku eksploatacii torfu
maszynowego.
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Roslinnos¢ wodna w pierwszym typie zbiornikdw obejmuje przede wszystkim
moczarke kanadyijskqg (Elodea canadensis), rdestnice ptywajgcqg (Potamogeton
natans), rogatka sztywnego (Ceratophyllum demersum), osoke aloesowatq (Stratiotes
aloides), trzciny pospolitej (Phragmites communis), patki szerokolistnej (Typha latifolia)
oraz skrzyp btotny (Equisetum limosum). Bezposrednie otoczenie zbiornikow tworzg
zbiorowiska tozowe, przechodzqce w bagienny bor sosnowy. Roslinnos¢ kompleksu
dotow potorfowych zdominowana jest przez zespoty moczarki kanadyijskiej
(Elodeetum canadensis) oraz rdestnicy ptywajqcej (Potametum natantis), ktére
graniczg od strony lgdu z ptatami zespotow grqgzela zottego i grzybieni biatych
(Nuphareto-Nymphaeetum albae) oraz patki szerokolistnej (Typhetum latifoliae).
W najptytszych czesciach zbiornikow obficie wystepuije skrzyp bagienny. Roslinnosc¢
lgdowq w przewazajqcej czesci stanowiq zarosla wierzbowe (Salicetum pentandro-
cinereae). Zbiorniki wodne w tym obszarze sq jedynym znanym siedliskiem ryby -
strzebli btotnej (Phoxinus phoxinus) w wojewddztwie kujawsko-pomorskim,
stanowigcym najwiekszg populacje tego gatunku w Polsce. Obszerna powierzchnia
torfianek i dystroficznych jeziorek zapewnia diugoterminowq ochrone lokalnej
populaciji strzebli btotnej. Ponadto, w tym sSrodowisku wystepuje rowniez liczna
populacja skartowaciatego karasia (Carassius carassius m. humilis).Utworzony
Decyzja Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terendw majqcych znaczenie dla Wspdlnoty
sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2008) 8039) (2009/93/WE) (Dz. Urz. UE L 43 z 13.02.20009, str. 63). Obszar
obejmuje zespdt torfianek (wyrobisk potorfowych) i naturalnych dystroficznych
zbiornikow wodnych. W jego sktad wchodzqg dwa typy zbiornikéw wodnych. Pierwszy
znich fo dystroficzny zbiornik o dtugosci okoto 150 m, szerokosci okoto 100 m
i glebokosci 1 m, usytuowany w bezposrednim sgsiedztwie drogi Cyprianka - Rachcin
oraz zespodt znacznie wiekszych, dystroficznych jeziorek stanowiqgcych pétnocno-
zachodniqg czes¢ obszaru, potozonych w poblizu wsi Bednarka. Drugi typ stanowi
rozlegty kompleks dotéw potorfowych potozonych na mierzgcym okoto 1,5 km dtugosci
torfowisku niskim, lezqcym pomiedzy wsiami Cyprianka i Zapusty. Powstaty one
w efekcie maszynowej eksploatacji poktadow torfu.

Roslinnos¢ wodna pierwszego typu zbiornikdéw sktada sie przede wszystkim
z moczarki kanadyjskiej Elodea canadensis, rdestnicy ptywajgcej Potamogeton
natans, rogatka sztywnego Ceratophyllum demersum i osoki aloesowatej Stratiotes
aloides, trzciny pospolitej Phragmites communis, patki szerokolistnej Typha latifoliq,
skrzypu btotnego Equisetum limosum. Bezposrednie otoczenie zbiornikow stanowiqg
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zbiorowiska tozowe przechodzqce w bagienny bér sosnowy. Roslinnos¢ kompleksu
dotow potorfowych zdominowana jest przez zbiorowiska roslinne, wsrdd ktérych
przewazajq zespoty moczarki kanadyijskiej Elodeetum canadensis oraz rdestnicy
ptywajgcej Potametum natantis graniczgce od strony Igdu z ptatami zespotow grqzela
zottego i grzybieni biatych Nuphareto-Nymphaeetum albae oraz patki szerokolistnej
Typhetum latifolice. W najptytszych partiach zbiornikéw obficie wystepuje skrzyp
bagienny. Roslinnos¢ Igdowq w zdecydowanej wiekszosci stanowiq zarosla wierzbowe
Salicetum pentandro-cinereae. Zbiorniki wodne potozone na opisywanym obszarze
stanowiq jedyne znane obecnie siedlisko ryby - strzebli btotnej na terenie wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego. Jest to najwieksza znana obecnie populacja tego gatunku
w Polsce. Znaczna powierzchnia tutejszych torfianek i dystroficznych jeziorek stanowi
gwarancije przetrwania lokalnej populacii strzebli btotnej przez wiele lat. Populacii
strzebli btotnej towarzyszy réwniez liczna populacja skartowaciatego karasia
Carassius carassius m. humilis.

Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Wtoctawska Dolina Wisty
(PLHO040039)

Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Wioctawska Dolina
Wisty (PLH040039) zostat utworzony na mocy Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia
2011 r, przyjmujgcej czwarty zaktualizowany wykaz terendw maijgcych znaczenie dla
Wspolnoty w kontynentalnym regionie biogeograficznym, zgodnie z dyrektywg Rady
92/43/EWG (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE) (Dz. Urz. UE L
33208.02.2011, str. 146). Ostoja znajduje sie w centralnej Polsce, w Kotlinie Torunskiej,
obejmujgc okoto 30 km odcinek doliny Wisty, pomiedzy tamg we Wioctawku
a miejscowosciqg Nieszawa. Obszar ten obejmuje koryto rzeki oraz terase zalewowq
wraz z otaczajgcym terenem i lokalnymi stromymi stokami doliny. Na tym odcinku
Wisty charakterystyczne sq liczne tachy piaszczyste i muliste nanoséw, ktére powstaijqg
w wynhiku odktadania materiatu erodowanego z dna rzeki ponizej tfamy we Wioctawku.
Sezonowe zmiany poziomu wody oraz krétkoterminowe zmiany zwigzane z wymiang
wody w elektrowni Wtoctawek prowadzg do powstawania i zanikania odstonietych
piaszczystych tach. Na tym odcinku rzeki znajdujq sie takze starsze wyspy porosniete
zaroslami wierzbowymi i wierzbowo-topolowymi. Obecnie wigkszosc z tych wysp jest
potgczona z brzegiem rzeki groblami, a funkcjonujg one jako wyspy jedynie przy
wysokim poziomie wody. W obrebie ostoi wystepuje rowniez wiele starorzeczy.
Okresowo zalewane tereny przybrzezne porosniete sq mozaikqg ziotorosli, muraw oraz
grupami drzew i krzewoéw, w tym mtodymi drzewostanami wierzbowo-topolowymi
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i wierzbowe zarosla. W nizszych potozeniach doliny, w poblizu Wtoctawka, zachowaty
sie fragmenty wielogatunkowych tegow, ktére sq cenne z europejskiego punktu
widzenia. Na terasie powszechnie wystepujg tqki i pastwiska, natomiast rzadziej
spotykane sq cieptolubne murawy kserotermiczne.

Wartosci przyrodnicze obszaru wynikajg z obecnosci 11 rodzajow siedlisk,
58 gatunkow zwierzqt oraz 3 gatunkdéw roslin, ktére majq znaczenie dla ochrony
przyrody na poziomie europejskim. Najwiekszq powierzchnie sposrdéd cennych siedlisk
zajmuijq lasy tegowe i nadrzeczne zarosla wierzbowe (13%) oraz zmiennowilgotne tgki
(10%). W wodach Wisty wystepuiq rzadkie gatunki ryb, takie jak kietb biatoptetwy, koza
i minog rzeczny. Obszar ma takze duze znaczenie dla ochrony ptakéw — stwierdzono
tu obecnos¢ 47 gatunkow ptakédw, ktore sq cenne z punktu widzenia ochrony przyrody
w Europie, w tym bociana czarnego, bielika, zurawia i derkacza. Obszar stanowi czes¢
ekologicznego korytarza Wisty, ktéry jest istotnym szlakiem migracyjnym dla wielu
gatunkow roslin i zwierzagt.

Obszar Natura 2000 — Obszar Specijalnej Ochrony Ptakéw Dolina Dolnej Wisty
(PLB040003)

Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Wioctawska Dolina
Wisty (PLH040039) zostat utworzony Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow specijalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr
229, poz. 2313). Aktualnym aktem prawnym regulujgcym gospodarowanie na tym
obszarze jest Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133). Obszar
obejmuje prawie naturalng doline Dolnej Wisty, z wytgczeniem odcinka ujsciowego,
na odcinku pomiedzy Witoctawkiem a Przegaling. Dolina Wisty na tym odcinku nalezy
do kilku réznych jednostek fizyczno-geograficznych:  potudniowa  czesc
(az do Bydgoszczy) stanowi fragment Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, kolejny
odcinek to wiasciwa Dolina Dolnej Wisty, przecinajgca garby Pojezierzy
Potudniowobattyckich, a ostatni odcinek (ponizej miejscowosci Piekto) stanowi czesc¢
krainy Zutaw Wislanych. Dno doliny wznosi sie na wysokosci od 1 do 50 m n.p.m. Rzeka
ptynie w naturalnym korycie prawie na catym odcinku, z namuliskami, tachami
piaszczystymi i wysepkami. W dolinie zachowaty sie starorzecza i niewielkie torfowiska
niskie. Brzegi pokryte sq mozaikg zarosli wierzbowych i laséw tegowych, a takze pdl
uprawnych i pastwisk. Miejscami doline Wisty ograniczajqg wysokie skarpy, na ktorych
utrzymuijq sie murawy kserotermiczne i grqdy zboczowe.
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W granicach obszaru Wista przeptywa przez kilka duzych miast, takich jak: Torun,
Bydgoszcz, Grudziqdz, Tczew. Wody srodigdowe (stojgce i ptynqce) zajmujg 31%
obszaru, siedliska tgkowe i zaroslowe zajmujq 21%, a siedliska lesne 8%. Obszar jest
wykorzystywany rolniczo w 38% powierzchni. Obszar stanowi ostoje ptakow o randze
europejskiej. Mimo ze awifauna obszaru nie jest catkowicie poznana, wiadomo, ze
gniazduje tu okoto 180 gatunkdéw ptakdéw. Teren ten jest bardzo wazng ostojq dla
ptakédw migrujgcych i zimujgcych (m.in. zimowisko bielika). W okresie wedrowek ptaki
wodno-btotne wystepujg w obrebie obszaru w bardzo duzych koncentracjach — do 50
000 osobnikow. Wystepuiq tu co najmniej 44 gatunki ptakow wymienione w Zatgczniku
| Dyrektywy Ptasie|. Szczegdline znaczenie majq populacije takich gatunkow jak: bielik,
ges, nuroges, ohar, rybitwa biatoczelna, rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad oraz
bielaczek. W stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepujq takze derkacz, mewa
czarnogtowa oraz sieweczka rzeczna. Bogata fauna innych zwierzgt kregowych,
bogata flora roslin naczyniowych (ok. 1350 gatunkéw) z licznymi gatunkami
zagrozonymi i prawnie chronionymi, silnie zréznicowane zbiorowiska roslinne, w tym
zachowane rézne typy tegow, a takze cenne murawy kserotermiczne, wskazujqg
na bardzo wysokq wartos¢ przyrodniczqg tego obszaru.

Uzytki ekologiczne

Zgodnie z art. 42 ustawy o ochronie przyrody uzytkami ekologicznymi sq
zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemdédw majgcych znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, srodpolne
i Srodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty
nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience,
siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin,
zwierzgt i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego
przebywania. Zgodnie z rejestrem form ochrony przyrody prowadzong przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, na terenie gminy Fabianki
znajduije sie 20 uzytkéw ekologicznych o tgcznej powierzchni 18,70 ha ustanowionych
rozporzgdzeniem Nr 1/2004 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 stycznia
2004 r. w sprawie za uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 8 poz. 76).
Uzytki ekologiczne stanowiqg gtownie kompleksy tgkowo-bagienne wystepujgce
na terenach lesnych jako enklawy srodlesne Lesnictwa Szpetal.
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Tabela nr 5. Uzytki ekologiczne zlokalizowane na terenie gminy Fabianki.

Poz. Miejscowos¢ Oddziai., Nr dziatki Pow. Opis
wakcie | i/lub lesnictwo pﬁ;‘;}‘i’f“ ewidencyinej | (ha) | obiektu
1327 Szpetal 2d 2/1LP 0,60 Bagno
1328 Szpetal 3Ag 3/11LP 0,40 Bagno
1329 Szpetal 3Al 3/13LP 0,85 Bagno
1330 Szpetal 49 4/4 LP 3,19 Bagno
1331 Szpetal 4i 4/3 LP 3,81 Bagno
1332 Szpetal 4] 4/3 LP 0,20 Bagno
1333 Szpetal 5Ac 5/3LP 0,13 Bagno
1334 Szpetal 5Al 5/3LP 0,31 Bagno
1335 Szpetal 6m 6/8 LP 0,44 Bagno
1336 Szpetal 16j 16/4 LP 0,72 Bagno
1337 Szpetal 20n 20/6 LP 0,25 Bagno
1338 Szpetal 23s 23/9 LP 0,35 Bagno
1339 Szpetal 24k 24/7 LP 0,54 Bagno
1340 Szpetal 259 25/5LP 2,92 Bagno
1341 Szpetal 260 26/6 LP 0,62 Bagno
1342 Szpetal 27f 27/5LP 0,62 Bagno
1343 Szpetal 33d 33/3 LP 0,37 Bagno
Szpetal 33f 33/3LP 0,15 Bagno
1344 Szpetal 33i 38LP 0,32 Bagno
1345 Szpetal 38f 45LP 0,86 Bagno
1346 Szpetal 459 2/1LP 1,05 Bagno

Zrédto: Rozporzgdzenie Nr 1/2004 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 19 stycznia 2004 r.
w sprawie uznania za uzytki ekologiczne.

Powiqgzania przyrodnicze gminy z szerszym otoczeniem

Czes¢ gminy Fabianki, znajdujgcej sie w wojewodztwie kujawsko-pomorskim,
stanowi obszar o wysokim znaczeniu przyrodniczym, z uwagi na obecnos¢ kluczowych
korytarzy ekologicznych, ktére odgrywajq istotng role w ochronie bioréznorodnosci.
Korytarze ekologiczne sq pasmami terenow, ktére umozliwiajg przemieszczanie sie
organizmow miedzy izolowanymi siedliskami. W wyniku dziatalnosci cztowieka,
naturalne, nieprzerwane obszary siedlisk zostaty rozdrobnione, co powoduje trudnosci
W migraciji zwierzat, ich rozrodzie i wymianie gendw. Korytarze ekologiczne, ktdre
przebiegajq przez teren gminy Fabianki, stanowiq kluczowy element w zapewnianiu
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tgcznosci miedzy tymi fragmentami przyrody, umozliwiajgc utrzymanie stabilnosci
ekosysteméw. Gmina Fabianki jest czescig ogdlnokrajowej sieci korytarzy
ekologicznych, obejmujgcych miedzynarodowe i krajowe tereny, ktdre tqgczq cenne
przyrodniczo obszary. Przez teren gminy przebiegajg dwa istotne korytarze
ekologiczne w ramach sieci ECONET-Polska — ogdlnokrajowego systemu ochrony
bioréznorodnosci, ktéry pokrywa 46% powierzchni kraju. Korytarze te sq wyznaczane
na podstawie takich kryteridw, jok naturalnos¢, roznorodnose, reprezentatywnosc,
rzadkosc¢ i wielkos¢ obszardow, a ich zadaniem jest utatwienie migraciji organizmmow
i zwiekszenie efektywnosci ochrony przyrody.

Wyznaczone korytarze ekologiczne w gminie Fabianki:

» miedzynarodowy korytarz ekologiczny 15m — Torunski Dolnej Wisty
— korytarz ten jest czesciq wiekszej sieci miedzynarodowych szlakow
ekologicznych, tgczgcych obszary Natura 2000 w roznych czesciach Europy.
Przebiega przez Doline Dolnej Wisty, zapewniajgc potgczenie dla organizmow
miedzy roznymi ekosystemami zwigzanymi z rzekq Wistq. Korytarz ten ma
kluczowe znaczenie dla migracji ptakow wodno-btotnych, ktdre korzystajq z tej
drogi jako trase przelotowq, a takze dla innych gatunkow fauny, takich jak ssaki,
ktore przemieszczajq sie wzdtuz rzeki;

» krajowy korytarz ekologiczny Pojezierza Gostyninskiego (7K) — stanowi czesc
krajowej sieci ochrony bioréznorodnosci, a jego zadaniem jest tgczenie cennych
przyrodniczo obszaréw na terenie Pojezierza Gostyninskiego z innymi
obszarami w Polsce. Poprzez gmine Fabianki korytarz ten tqczy rozne typy
siedlisk, takie jak lasy, torfowiska i tgki, co sprzyja utrzymaniu zréznicowanej flory
i fauny w tym regionie.
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Rysunek nr 23. Korytarze ekologiczne na terenie gminy Fabianki
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dane.gov.pl.
Znaczenie korytarzy ekologicznych w ochronie bioréznorodnosci - korytarze

ekologiczne, poprzez umozliwienie przemieszczania sie organizmow miedzy
izolowanymi siedliskami, petnig wiele waznych funkciji m. in.:

» zwiekszenie prawdopodobienstwa kolonizacji nowych siedlisk: Korytarze
pozwalajg na naturalng migracje zwierzgt do nowych obszardw, co zwieksza
szanse na kolonizacje niewykorzystanych lub zagrozonych siedlisk,
poprawiajqc ich odpornos¢ na zmiany srodowiskowe i wspomagajgc naturalng
regeneracije ekosystemow;

» przeptyw gendw i zapobieganie depresji wsobnej: Migracje zwierzqt
umozliwiajg wymiane gendw miedzy populacjami, co pomaga w utrzymaniu
zdrowych
i silnych populacii, zapobiegajgc problemom zwigzanym z pokrewienstwem
i depresjqg wsobng;

» obnizenie smiertelnosci — korytarze zmniejszajq ryzyko smierci zwierzqt, ktére
mogq zosta¢ wypchniete z dogodnych siedlisk z powodu zachowan
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terytorialnych lub zmiany warunkow srodowiskowych, zapewniajgc im
bezpieczne przejscie do innych obszardw.

Gmina Fabianki stanowi czes¢ wiekszego systemu obszaréw chronionych,
w tym réwniez obszarow Natura 2000, takich jak Dolina Wisty i Wschodnia Dolina
Noteci. Korytarze ekologiczne petnig kluczowq role w potgczeniu tych obszardw,
umozliwiajgc migracje miedzy cennymi siedliskami, ktére sq domem dla wielu
zagrozonych gatunkow roslin i zwierzqt. Na terenie gminy znajdujq sie torfowiska, tqki,
lasy tegowe i tereny podmokte, ktore stanowiq siedliska dla wielu organizmow, w tym
dla ptakéw wodno-btotnych, ssakéw, a takze dla cennych gatunkow roslin.

Przez gmine Fabianki przebiegajg rowniez obszary, ktére wchodzqg w sktad sieci
ECONET-Polska. Obszar ten obejmuje tereny o duzej naturalnosci, ktore stanowiqg
cenne wezty w krajowej sieci ochrony bioréznorodnosci. Przebiegajgce przez gmine
korytarze ekologiczne sq szczegdlnie wazne dla zapewnienia migracji zwierzqt
pomiedzy Doling Wisty, Kampinoskim Parkiem Narodowym, a Wschodniqg Doling
Noteci. Pomimo duzego znaczenia korytarzy ekologicznych, w Polsce nie zostaty one
jeszcze w petni wtgczone do krajowego systemu obszaréw chronionych, co stanowi
wyzwanie w ich ochronie. Polskie prawo odnosi sie do ochrony korytarzy ekologicznych
jedynie  w ogdlnych zapisach ustawy o ochronie przyrody 2z dnia
16 kwietnia 2004 r., naktadajgc obowigzek uwzgledniania potrzeb zachowania
tgcznosci ekologicznej przy sporzqgdzaniu decyzji srodowiskowych. W zwigzku z tym,
konieczne jest dalsze wspieranie dziatah na rzecz ochrony korytarzy ekologicznych
i zapewnienia ich ciqgtosci, w tym takze poprzez odpowiednie planowanie
przestrzenne i kontrole inwestycji, ktére mogq znaczqco wptyngé na te obszary.
W gminie Fabianki, dzieki obecnosci kluczowych korytarzy ekologicznych, zachowanie
tgcznosci ekologicznej ma fundamentalne znaczenie dla przysztosci bioré6znorodnosci
tego regionu, a ich ochrona powinna by¢ priorytetem w polityce ochrony przyrody.
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Rysunek nr 24. PotoZzenie arkusza Fabianki na tle mapy systeméw ECONET
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1 — mieazynarodowe korytarze ekologiczne, ich numer i nazwa: 15m — Toruriski Dolnej
Wisty.
2 — krajowe obszary wezfowe, ich numer i nazwa: 7K — Pojezierza Gostyniriskiego. 3 —
krajowe korytarze ekologiczne, ich numer i nazwa: 18k — Drwecy, 19k — Skrwy, 30k —
Pojezierza Kujawskiego.

Zrodto: mapa systeméw ECONET (Liro, red., 1998)

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z2025r. poz. 960 z pdzn. zm.) obszary szczegodlnego zagrozenia powodziq to:

» obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%;
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obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%;

obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy
i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowiqce dziatki ewidencyjne, pas
techniczny.

Gmina Fabianki znajduije sie:

>

>

czesciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, tj. na obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
czesciowo na obszarze szczegolhego zagrozenia powodzig, tj. ha obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%;

poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Obszarami narazonymi na powodzie sq tereny zlokalizowane w zachodnim

krancu gminy od rzeki Wisty. Na terenie gminy Fabianki wystepujq obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%. W zwigzku z tym,
ze obszary te nie stanowiq obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodziq ich zasiegu

nie przedstawiono w czesci graficznej uwarunkowan planu ogélnego gminy Fabianki.
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Rysunek nr 25. Wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziq na
terenie gminy Fabianki
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych ze strony dane.gov.pl.

Wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz watu
przeciwpowodziowego moze wprowadzaé ograniczenia wynikajgce z norm prawa
powszechnie obowiqzujgcego. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziq,
zabrania sie: gromadzenia sciekdw, nawozéw naturalnych, srodkow chemicznych,
a takze innych substanciji lub materiatow, ktére mogqg zanieczysci¢ wody, oraz
prowadzenia przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania na etapie
realizacii i likwidacji inwestyciji zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy Prawo Wodne.
Lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych obiektow
budowlanych wymaga pozwolenia wodnoprawnego na podstawie art. 390 ust. 1 pkt 1
lit. b ww. ustawy. Zakazuije sie dokonywania zmiany uksztattowania terenu majgcego
wptyw na warunki przeptywu wod powodziowych. Gmina Fabianki nie znajduje sie
w obszarach narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia:

» watu przeciwpowodziowego;

» budowli pietrzgce.
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Obszary gruntéw zmeliorowanych

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w art. 195 okresla melioracje
wodne. Melioracje wodne polegajq regulaciji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Zgodnie z art. 196 powyzszej
ustawy, w celu zapewnienia dostepu do informaciji o urzqgdzeniach melioraciji wodnych
oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi sie ewidencje urzqdzen melioraciji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntow, zwanq dalej "ewidencjq melioraciji wodnych". Ewidencja
melioracji wodnych zawiera dane dotyczqce urzqdzen melioracji wodnych,
w szczegdlnosci ich rodzaqij, liczbe, lokalizacje i parametry techniczne oraz dane
dotyczqce zmeliorowanych gruntéw.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzqgd Zlewni we Wtoctawku
udostepnito informacije na femat lokalizacji urzgdzen melioraciji wodnych oraz gruntow
zmeliorowanych na tferenie Gminy, w postaci skanu map. Ewidencja zawiera
informacije na temat rozmieszczenia ciekow podstawowych, rowdw szczegdtowych,
uzytkow zielonych, watu powodziowego, obszarow zmeliorowanych GSW, obszarow
zmeliorowanych propozycja przytqczenia do GSW oraz wody. Ze wzgledu na lata
wykonania map nalezy mie¢ na uwadze ich aktualnosc¢, ewidencja moze nie zawierac
rzetelnych informacii na temat lokalizacji urzgdzen melioracji wodnych oraz gruntow
zmeliorowanych na terenie Gminy.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na kitérych wystepuijq
te ruchy

Pojecie ruchow masowych ziemi zdefiniowane zostato w art. 3 pkt 32a ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (1. Dz. U. z 2024 r. poz. 54
z pdzn. zm.) i oznacza powstajgce naturalnie lub na skutek dziatalnosci cztowieka
osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny
i gleby. Zgodnie z art. 110a ww. ustawy obserwacje terendéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepujq te ruchy, a takze rejestr
zawierajqcy informacje o tych ferenach prowadzi wiasciwy terenowo starosta.
Na terenie gminy Fabianki wystepujqg tereny zagrozone ruchami masowymi, ktérych
lokalizacja przedstawia ponizsza mapa osuwisk i obszaréw predysponowanych do
wystepowania ruchéw masowych w wojewddztwie kujawsko-pomorskim opracowana
przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Podobnie jak osuwiska, tereny zagrozone sqg
usytuowane na poétnocnych zboczach doliny Wisty oraz na skarpie pradoliny. Tereny
zagrozone sq obszarami, w ktorych istnieje potencjalna mozliwosc¢ powstania i rozwoju
nowych osuwisk w przyszto$ci z uwagi na bardzo zblizong budowe geologiczng
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i morfologie do obszarow osuwisk juz istniejgcych. Aktualnie mozliwos¢ rozwoju
ruchow masowych w obrebie zlokalizowanych terendéw zagrozonych jest raczej
niewielka przy zachowaniu naturalnej szaty roslinnej i braku ingerenciji cztowieka.
Wylesianie, zmiana geometrii tych zboczy lub ich nawodnienie mogg spowodowac
zachwianie ich stabilnosci (m.in. poprzez utatwienie migracji wéd opadowych w gitgb
warstw przepuszczalnych), a tym samym doprowadzi¢ do wzmozonej intensyfikacii
procesow osuwiskowych.

Rysunek nr 26. Osuwiska i obszary predysponowane (zagrozone) wystepowaniem

ruchéw masowych
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych ze strony dane.gov.pl.

Z uwagi na wystepujgce osuwiska, w strefie obszaru osuwiskowego skarpy
wislanej, nalezy podejmowac¢ dziatania majqce na celu stabilizacje skarpy rzeki Wisty
w rejonie Zbiornika Wioctawskiego i Zalewu Zarzeczewskiego (rzeki Chetmiczki
i Swietego Strumienia).

Strefy ochronne uje¢ wody

Zgodnie z ustawq Prawo wodne w celu zapewnienia odpowiedniej, jakosci wody
ujimowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczonq do spozycia
oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu
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na ochrone zasoboéw wodnych, mogq by¢ ustanawiane strefy ochronne uje¢ wody.
W gminie Fabianki znajdujq sie dwa ujecia wody w miejscowosci Szpetal Gérny oraz
Chetmica Cukrownia, pracujgce w oparciu o trzy studnie. Strefa ochronna uje¢ wody
stanowi obszar na ktérym obowiqzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod. Na terenie ochrony bezposredniej
zakazuije sie uzytkowania gruntoéw do celdéw niezwigzanych z eksploatacijq ujecia wody.
Nalezy odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposob uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzqgdzen stuzqgcych do poboru wody, zagospodarowaé
teren zieleniq, odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej scieki
zurzgdzen sanitarnych przeznaczonych do wuzytku dla oséb zatrudnionych
przy obstudze urzqdzen stuzgcych do poboru wody oraz ograniczyC wytqcznie
do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzqdzen
stuzgcych do poboru wody. Na terenie ochrony posredniej moze by¢ zakazane lub
ograniczone wykonywanie robdét lub czynnosci powodujgcych zmniejszenie
przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, ktére zostaty wymienione
w art.130 ust.1 ustawy Prawo wodne. Strefa ochronna ujecia wody w miejscowosci
Chetmica Cukrownia obejmuje tereny ochrony bezposredniej ujecia, w sktad ktérego
wchodzg studnie: Nr 1A, Nr 2A i Nr 3, sktadajgcq sie z obszaru wokot studni na czesci
dziatki nr 258/33, obreb Chetmica Duza. Strefe ochrony bezposredniej dla ujecia wody
W miejscowosci Szpetal Gorny wyznacza sie jako pas gruntu o szerokosci 10 m, liczgc
od zarysu budowli i urzgdzen stuzqcych do poboru wody. Na terenie tym zabrania sie
uzytkowanie gruntéw do celdw nie zwigzanych z eksploatacijq ujecia wody.
Dla ww. uje¢ wody nie wyznaczono strefy ochrony posrednie.

Obszary ochronne zbiornikow srédigdowych

Celem ochrony zbiornikéw wod srodigdowych jest zapewnienie odpowiednigj
jakosci woéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia
przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze
ochronie zasobéw wodnych. W tym celu ustanawia sie na podstawie art. 120, ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne obszar ochrony zbiornikow wod srodigdowych.

Obszary ochronne stanowiq teren, na ktorych obowiqzujg zakazy
oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wéd, w celu
ochrony zasobow tych wéd przed degradaciq. Na obszarach ochronnych moze by¢
zakazane lub ograniczone wykonywanie robdt lub czynnosci, ktére mogq
spowodowac¢ trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wod, ktére zostaty wymienione
w art.140 ww. ustawy. Za szkody poniesione w zwigzku z wprowadzeniem w strefie
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ochronnej lub na obszarze ochronnym zakazéw, nakazéw oraz ograniczen w zakresie

uzytkowania gruntéw lub korzystania z wod, wiascicielowi nieruchomosci potozonej

w tej

strefie lub na tym obszarze przystuguje odszkodowanie. W granicach

administracyjnych gminy Fabianki ustanowiony zostat nieudokumentowany obszar
ochronny zbiornikéw wod srédlgdowych Nr 215, ID 1388 — Subniecka Warszawska.

Rysunek nr 27. Obszary ochronne zbiornikow wod $rédigdowych
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych ze strony dane.gov.pl

Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.

69):
>

>

terenem gorniczym - jest przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi
wptywami robot gorniczych zaktadu gorniczego;

obszarem goérniczym — jest przestrzen, w granicach ktoérej przedsiebiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego
magazynowania  substanciji, podziemnego  sktadowania  odpadow,
podziemnego skiadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robot
gorniczych niezbednych do wykonywania koncesiji.
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Na terenie gminy Fabianki nie wystepujq tereny goérnicze ani obszary goérnicze,
w zwigzku z tym nie wyznaczono filaréw ochronnych.

Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii

Zgodnie z art. 6 ust 1. ustawy Prawo geologiczne i gornicze ztozem kopaliny —
jest naturalne nagromadzenie mineratéw, skat oraz innych substancii, ktorych
wydobywanie moze przynies¢ korzysC¢ gospodarczq. Na terenie gminy Fabianki
nie wystepujq ztoza surowcdw, ani udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zgodnie z art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(t.j. Dz. U.z 2025 r. poz. 1135) uzdrowiskiem jest obszar, na terenie ktorego prowadzone
jest lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony w celu wykorzystania i ochrony
znajdujgcych sie na jego obszarze naturalnych surowcéw leczniczych, ktéremu zostat
nadany status uzdrowiska ze wzgledu na spetnienie tqcznie nastepujgcych warunkow
okreslonych w art. 34 ust. 1:

» posiada ztoza naturalnych surowcow leczniczych o potwierdzonych
wtasciwosciach leczniczych na zasadach okreslonych w ustawie;

» posiada klimat o wtasciwosciach leczniczych potwierdzonych na zasadach
okreslonych w ustawie;

» nNnajego obszarze znajdujq sie zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzgdzenia
lecznictwa uzdrowiskowego, przygotowane do prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego;

» spetnia okreslone w przepisach o ochronie srodowiska wymagania w stosunku
do srodowiska;

» posiada infrastrukture techniczng w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej, w zakresie transportu zbiorowego, a takze prowadzi gospodarke
odpadami.

Natomiast obszarem ochrony uzdrowiskowej jest obszar spetniajgcy warunki,
o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1, 2, 4i 5, ktéremu zostat nadany status obszaru
ochrony uzdrowiskowej.
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Gmina Fabianki nie posiada statutu uzdrowiska i nie znajduje sie w zasiegu
obszaru ochrony uzdrowiskowe.

Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidenciji zabytkdédw oraz dobra kultury wspétczesnej

Pojecie zabytek, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pdzn. zm.)
oznacza nieruchomosc¢ lub rzecz ruchomgq, ich czesci lub zespoty, bedqce dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnosciq i stanowigce swiadectwo minionej epoki
bqdz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu
na posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukowq. Zgodnie z art. 19 ust. 1
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, okreslajgc ustalenia planu
ogolnego gminy uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone zabytkédw nieruchomych
objetych formami ochrony zabytkéw wraz z otoczeniem oraz ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw lub gminnej ewidenciji zabytkéw. Bazowym elementem jest
potqgczenie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z regulacjami dotyczqgcymi ochrony zabytkéw, co stwarza koniecznos$é zespolenia
ochrony dziedzictwa kulturowego z procesem urbanistycznym. W praktyce oznacza
to, ze ochrona zabytkéw musi by¢ brana pod uwage przy opracowywaniu ustalen
planu ogdlnego gminy.
Wprowadzenie ochrony zabytkow do ustalen planu ogélnego gminy przektada
sie na regulacje dotyczqce parametrow takich jak:
» profil funkcjonalny strefy — rodzaj przeznaczenia terenu;
» maksymalna intensywnos¢ zabudowy — co ogranicza liczbe kondygnacii
i ogolng wielkos¢ budynkow na danej dziatce;
» maksymalna wysokos$¢ zabudowy — co jest szczegdlnie istotne w ochronie
zabytkow, aby nowa zabudowa nie dominowata nad chronionymi obiektami;
» maksymalny udziat powierzchni zabudowy — okresla powierzchnie zabudowy
dla dziatki;
» minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - kfory odnosi sie
do zapewnienia przestrzeni zielonej i otwartej, co ma znaczenie zardwno
dla zachowania wartosci historycznych, jak i estetyki otoczenia zabytkow.

W zasadzie opracowujgc plan ogolny, nalezy dostosowac parametry zabudowy
w strefach obejmujgcych zabytki tak, aby zapewni¢ ich maksymalng ochrone. Jesli
w strefie znajdujq sie obiekty historyczne o okreslonej randze to nowopowstate
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inwestycje muszqg by¢ projektowane z uwzglednieniem tej rangi. Wysokos¢ nowych
budynkéw czy ich intensywnos¢ nie mogq narusza¢ charakteru zabytkowego
otoczenia. Ochrona zabytkdw opiera sie w duzej mierze na regulacjach
urbanistycznych, ktére odnoszq sie gtownie do kwestii technicznych — takich jak
wysokos¢, intensywnosc¢, czy udziat powierzchni biologicznie czynnej. Plan ogdiny
gminy okresla jedynie gtéwne parametry, a szczegoétowe aspekty ochrony zabytkow sq
zarezerwowane dla planéw miejscowych.

Zabytki nieruchome ujete w Wojewddzkiej oraz Gminnej Ewidenciji Zabytkow

Gmina Fabianki posiada Gminng Ewidencije Zabytkow, z ktdrej cze$¢ obiektéw
ujeta zostata w rejestrze zabytkdw, a w tym objeta szczegdlng ochrong
konserwatorskq. Poszczegodlne obiekty prezentujg mocno zrdoznicowany stan
zachowania, jednakze w wigkszosci pozostajg w bardzo ztej kondycji technicznej
wymagajgc niezwtocznych prac remontowych. Obiekty ujete w rejestrze zabytkow
przedstawione zostaty w ponizszej tabeli.

Tabela nr 6. Wykaz obiektéw i terenéw wpisanych do rejestru zabytkdédw na terenie
gminy Fabianki
Miejscowosé Obiekt Data decyzji Nr rejestru

Kosciot parafialny p.w.

sw. Jakuba

i teren (w granicach

okreslonych na

zatgczniku

do decyzji)

Zespot dworsko-

parkowy:

Chetmica Duza | - park, 19.04.1991r. A/1195
: - 14.12.1998r.

- oficyna (stajnia),

- oficyna (wozownia)

Zespot dworsko-

parkowy:

- dwor,

- park,

- oficynaq,

- rzqdcoéwka,

- spichlerz,

- obora

Nasiegniewo | Zespot dworski 21.03.1991r. A/1480

Zespot kosciota

Szpetal Gorny | parafialnego p.w. Sw. 25.03.1994 . A/481

Chetmica Duza 25.03.1994 . A/480

Fabianki 24.04.1997r. A/726
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- kosciot,

- budynek kostnicy,

- brama z ogrodzeniem,

- feren (w granicach

okreslonych na

zatqczniku

do decyzji)

Zatozenie dworskie:

- park,

- pozostatos¢ zabudowy

folwarcznej

Zespot dworski:

- dwor,

Zarzeczewo - park, 19.05.1988 . A/1306

- pawilon ogrodowy tzw.

rzqdcéwka

Zarzeczewo . 21.04.1983r.
Stare Dwor (05.06.1985r.) A/1400

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow

Szpetal Gorny 16.04.1991 . A/1479

Obiekty wpisane w Gminnej Ewidencji Zabytkow na terenie gminy Fabianki
przedstawione zostaty w ponizszej tabeli.

Tabela nr 7. Wykaz obiektéw i terendw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Miejscowos¢ Obiekt Czas powstania
Bogucin Figura Matki Boskiej 1946 .
Bogucin Stary Krzyz przydrozny 2 Ew. XX. w., rem. 2 pot. XX
w.
Chetmica Duza zespot kosciota 1906-1917r.
parafialnego
kosciot parafialny 1906-1917r.

rzymskokatolicki p.w. sw.
Jakuba z terenem
otaczajgcym go
(wyznaczonym na
zatgczniku do decyzji)

plebania pocz. XX w.

ogrodzenie pocz. XX w.

starodrzew XIX/XX w.
Chetmica Duza cmentarz parafialny 2 pot. XIX w.

rzymskokatolicki
(nagrobki historyczne,

starodrzew)

ogrodzenie 2 pot. XIX w.
Chetmica Duza zespot dworsko-parkowy | XIX w.

park dworski XVII w.

d. oficynai stajnia 1 pot. XIX w.
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d. oficyna i powozownia 1 pot. XIX w.
kuznia, ob. magazyn 2 pot. XIX w.
dom ogrodnika, ob. k. XIX w.
budynek mieszkalny nr 4
Chetmica Duza zespot budynkow 1900 .
administracyjno-
mieszkalnych cukrowni
budynek dyrekciji, ob.dom | 1900r.
nr 30
dom pracownikow 1900 .
cukrowni 3, ob.dom nr 24
dom pracownikow 1900 .
cukrowni 4, ob. dom nr 19
dom pracownikow 1900 .
cukrowni 5, ob.dom nr 18
starodrzew
Chetmica Duza zespot budynkow 1989-1900 .
produkcyjnych cukrowni
budynek gtéwny 1989-1900 .
biuro techniczne i 1942r.
laboratorium
magazyn cukru 1900r., 1936 ., 1939r.
pakowania i segregacja 1900 .
wapniarnia 1947-1948r.
warsztat 1900r.
d. swietlica pracownikow | pocz. XX w.
cukrowni
kottownia 1900r., 1942r., 1. 70. XX w.
ogrodzenie d. cukrowni ok. 1900 .
Chetmica Duza dom nr 20 1950r.
Chetmica Duza dom nr 29 1949r.
Chetmica-Cyprianka aleja kasztanowa XIX/XX w.
Cyprianka dom nr 90 2 CW. XX W.
Cyprianka domnr 91 2 CW. XX w.
Cyprianka budynek sklepu 2 EW. XX W.
Cyprianka kapliczka przydrozna 1946 .
Matki Boskiej
Fabianki zespot dworsko-parkowy | XIX/XX w.
dwor, ob. domnr 12 pocz. XX w.
park dworski XIX w.
oficyna 4 cw. XIX w.
rzqdcowka (dom 4 ew. XIX w.
ogrodnika?)
obora K. XIX w.
spichlerz ok. 1900 .
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dom drewniany nr 93 (d.nr | 1914.

7) osiedla pracownikéw

folwarcznych

dom drewniany nr 92 (d.nr | 1914r.

8) osiedla pracownikoéw

folwarcznych

dom drewniany nr91 (d.nr | 1914r.

9) osiedla pracownikoéw

folwarcznych

dom drewniany nr 90 (d.nr | 1914.

10) osiedla pracownikéw

folwarcznych

budynek gospodarczy 1 pot. XX w.
Fabianki — Bogucin szkota 1920 .
Fabianki budynek poczty i pocz. XX w.

biblioteki nr 3
Fabianki domnr 34 pocz. XX w.
Fabianki dom drewniany nr 35 pocz. XX w.
Fabianki dom nr 36 pocz. XX w.
Fabianki dom nr 37 pocz. XX w.
Fabianki dom nr 39 pocz. XX w.
Fabianki dom nr 69 pocz. XX w.
Fabianki kapliczka przydrozna 1946 .
teg Witoszyn cmentarz ewangelicki pot. XIX w.

(historyczne nagrobki,

starodrzew)
teg Witoszyn kapliczka przydrozna z 1948r.

figurkq Najswietszej Maryi

Panny
Nasiegniewo (d. Budki domnr 49 2 Ew. XX w.
Nasiegniewskie)
Nasiegniewo (d. Budki d.dom nauczycielanr65 | ok. 1920r.
Nasiegniewskie)
Nasiegniewo (d. Budki krzyz przydrozny 2 EW. XX W.
Nasiegniewskie) 2. pot. XX w.
Nasiegniewo zespot dworsko-parkowy | XIX w.

dwor drewniany ok. pot. XIX w.

park dworski 1 pot. XIX w.

oficyna murowano- k. XIX w.

drewniana

czworak 2 pot. XIX w.

kuznia K. XIX w.

obora - chlewnia - 2 pot. XIX w.

przebudowana

obora pocz. XX w.
Nasiegniewo domnr 116 1 pot. XX w.
Nasieghiewo domnr 117 1 pot. XX w.
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Nasiegniewo

kapliczka przydrozna z
figurkg Najswietszej Maryi
Panny

2 cw. XXw., rem. 2 pot. XX
w.

Nasiegniewo figura Chrystusa 1948 r.
2 pot. XX w.
Nasiegniewo aleja Jesionowa XIX/ XX w.

Parcelanty krzyz przydrozny 2 Ew. XX w., rem. 2 pot XX
w.

Skérzno krzyz przydrozny pocz. XX w.
Szpetal Gorny zespot kosciota 1808-1809.
parafialnego
Kosciot parafialny 1808-1809.

rzymskokatolicki pw. sw.
Jozefa wraz z terenem
otaczajgcym
wyznaczonym na
zatqczniku do decyzji
kostnica 1808-1809r.
brama z ogrodzeniem 1808-1809r.
krzyz ok.1918r.
Szpetal Gérny cmentarz parafialny, 2 pot. XIX w.
rzymskokatolicki:
historyczne nagrobki,
starodrzew
Szpetal Gorny zespot dworsko-parkowy
lamus — oficyna XVI/XVII w.
park dworski 2 pot. XIX w.
Budynek inwentarski — 1888r.
obora, chlew, ob.
magazyn
d. stajnia z wozowniqg (ob. | 1888r.
dom 1867?)
osmiorniak, ul. Klonowa 9 | 1938r.

Szpetal Gérny

aleja przydrozna lipowa z
POj. jesionami i debem

lata 20. lub 30. XX w.

Szpetal Gorny

aleja lipowa z po;.
jesionami i klonem

pocz. XX w., lata 20.i 30.
XX W.

Szpetal Gérny aleja lipowa pocz. XX w.

Szpetal Gérny kapliczka przydrozna z lata 20. XX w., 2000 r.
figurg Chrystusa
Frasobliwego

Szpetal Gérny dom, Lesna 1 pocz. XX w.

Rumunki Boguckie cmentarz ewangelicki 2 pot. XIX w.

(historyczne nagrobki,
starodrzew)

Uniechowo

zespot dworsko-parkowy

XVIIw., XIXw., p. XX w.

park dworski

pocz. XX w.
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Uniechowo krzyz przydrozny 1899r.
metalowy
Wilczeniec Bogucki krzyz przydrozny 2 Ew. XX w., rem. 2 pot. XX

W.

2 pot. XIX w.

Wilczeniec Fabianski Cmentarz ewangelicki:
historyczne nagrobki,
starodrzew

Witoszyn Nowy zespot dworsko-parkowy | XIX w.
oficyna pocz. XX w.
park dworski 2 pot XIX w.

Witoszyn Stary

koscidt filialny p. w.
Niepokalanego Serca
Najswietszej Maryi Panny

2 Cw. XXw. 1957r.

wczesnhosredniowieczne

Krzyz przy kosciele 2 Ew. XX w.
filialnym
Zarzeczewo Stare zespot dworsko-parkowy | 1908-1910 .
dwor ok. 1890 .
pozostatosci parku pocz. XX w.
Zarzeczewo Grodzisko X=X w.

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Zarzgdzenia Wéjta Gminy Fabianki w sprawie przyjecia

Gminnej Ewidenciji Zabytkéw Gminy Fabianki

Zabytki archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow znajdujqgce sie

na terenie gminy Fabianki

Na terenie gminy wystepuje grodzisko (wpisane do rejestru zabytkow)

oraz liczne stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencii Zabytkow.

1. | zarzeczewo

047-049

Tabela nr 8. Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw

18 1 grodzisko

04.11.1965.
Sredniowiecze C/48

wczesne

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa
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Tabela nr 9. Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na obszarze gminy

Fabianki
o g o ; — -}
QO (@)
B g g g o Q E 0
e 8 5 SN | 20 o o) =
i ) o S5 | 8 O 5 S
) Q o] S0 g = X
= oS | 54 | B 5 6
(= E E —
epoka kultura
2. . 047- punkt kamienia <
Szpetal Gérny 048 14 1 osadniczy Ceolit Igiﬁg\?vgcr%vh
3. | sapetalcomy | %47 | 15 | 2 punkt | SPokazelaza |y g
048 osadniczy halsztacki C tuzycka
epoka zelaza
4. . 047- punkt kultura
Szpetal Gorny 048 3 8 osadniczy h olgzk’rtjecski C tuzycka
S. Skorzno 047- 4 3 punki epogirzeeslozo kultura
048 osadniczy halsztacki C tuzycka
6. Bogucin 047- 1 1 punkt epo(l;irzeesloza kultura
Krzyzowki 048 osadniczy halsztacki C tuzycka
7. . 047- punkt pozne .
Skorzno 048 5 4 osadniczy redniowiecze | '€ dotyczy
epoka zelaza
8. . 047- punkt kultura
Szpetal Gorny 048 2 1 osadniczy h o|§zkfroecski c tuzycka
epoka zelaza
0. . 047- punkt kultura
Szpetal Gorny 048 16 4 osadniczy h olgzkft:necski c tuzycka
. epoka
10. - 047- $lad lee .
Szpetal Gorny 048 17 5 osadniczy kannewﬁir;la nieznana
epoka zelaza
11. . 047- cmentarzysko kultura
Szpetal Gomy 048 18 6 ciatopalne h olgzkf::necski D pomorska
] epoka
12. - 047- $lad e .
Szpetal Gorny 048 19 3 osadniczy konnewgir;la nieznana
; epoka kultura
13.| szpetal Gorny | 947 22 9 Slad kamienia pucharéw
048 osadniczy neolit lejkowatych
14.| szpetalGorny | 247 | 23 | 10 punkt P e % | kultura
048 osadniczy halsztacki C tuzycka
15.1  Uniechowo %ﬁé 12 2 osggrr]wli(cfzy Sredniowiecze | nie dotyczy
epoka
16. : 047- punkt e .
Skoérzno 048 13 6 osadniczy konr2|oe”r;|o nieznana
17. Skérzno 047- 6 5 punki epogirzeeslozo kultura
048 osadniczy halsztacki C tuzycka
18. ieani 047- punkt epoka .
Nasiegniewo 048 10 1 osadniczy kamienia nieznana
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mezolit
) epoka zelaza
o oo | Sz | 7 i, | Moes | e
Y halsztacki C Y
) epoka zelaza
20. Skorzno %2‘178 8 cmentarzysko okres ’rthmglr(g
halsztacki D Y
) epoka zelaza
21. Skoérzno %ﬁé 9 cmentarzysko okres {tzﬁgllg
halsztacki D Y
. epoka zelaza
22.| szpetal Gorny 047- 21 slad okres kultura
048 osadniczy halsztacki C tuzycka
epoka zelaza
23.|  Uniechowo 047- 20 punkt okres kultura
048 osadniczy halsztacki C tuzycka
] epoka
24.|  Uniechowo 047- 11 Slad kamienia nieznana
048 osadniczy neolit
) . epoka zelaza
5| zoowe | $E | o il | Toe | e
Y halsztacki C Y
26. Lisek 045- 37 cmentarzysko IV epoka kultura
048 ciatopalne brqzu tuzycka
27. : 045- wczesne .
Lisek 048 12 osada sredniowiecze | Nie dotyczy
045- epoka kultura
28.|  Cyprianka 048 2 cmentarzysko | kamienia pucharow
neolit lejkowatych
29. Lisek %i% 11 os j(lj%?czy pradzieje nie dotyczy
30. : 046- $lad kultura
Chetmica Mata 049 2 osadniczy Il epoka brgzu trzciniecka
31. Chetmica 046- 65 cmentarzysko IV epoka kultura
Duza 049 ciatopalne brgzu tuzycka
epoka zelaza
32. Witoszyn 046- okres .
Nowy 047 19 osada Wplywow nieznana
rzymskich
33. Mosciska %i58 22 osc?ldc::ijczy nieznana nieznana
34.| za rzyczewo %AZB 17 osada &r evgﬁizc?v?/g:‘a o nie dotyczy
3 _ 045- slad wczesne _
S. tochocin 048 19 osadniczy | gredniowiecze | hie dotyczy
przygrodowa
36. Chetmica 046- punkt ~ pozne .
Duza 048 22 osadniczy | Sredniowiecze | M€ dotyczy
37. Chetmica 046- punkt _wczesne ,
Duza 048 23 osadniczy | Sredniowiecze | Ni€ dotyczy
38. i 045- epoka brgzu kultura
Cyprianka 048 1 osada P qQ tuzycka
epoka zelaza
39. : 045- okres ,
Popiotkowo 048 26 osada Wplywow nieznana
rzymskich
40. . 047- $lad sredniowiecze | .
Krepiny 049 15 osadniczy wczeshe hie dotyczy
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047-

Slad

Sredniowiecze

41. - :
Krepiny 049 14 ! osadniczy wczeshe nie dotyczy
epoka zelaza
42. , 045- okres kultura
Lisek 048 10 2 osada wptywow przeworska
rzymskich
047- Slad wczesne .
43.|  zarzyczewo 049 20 4 osadniczy | $redniowiecze nie dotyczy
047- Slad wczesne .
44.|  zarzyczewo 049 19 3 osadniczy | $redniowiecze nie dotyczy
45. Chetmica 046- 1 10 $lad IV epoka kultura
Duza 049 osadniczy brgzu tuzycka
o 046- unkt wczesne .
47.| Wilczeniec 046- 10 1 $lad epogi rzeeslozo kultura
Fabianski 048 osadniczy halsztacki C tuzycka
Witoszyn 046- unkt wczesne ,
48. Nowy}/ 048 3 1 odeniczy sredniowiecze | Nie dotyczy
. epoka zelaza
49.| Bogucin Stary | 946 11 2 slad okres kultura
048 osadniczy halsztacki C tuzycka
50. Witoszyn 046- punkt pozne :
Nowy 048 4 2 osadniczy redniowiecze | '€ dotyczy
51. Witoszyn 046- punkt ~ pozne ,
Nowy 048 S 3 osadniczy | Sredniowiecze | Ni€ dotyczy
52. Cyprianka 046- 7 1 é(ljoq epogirzeeslozo {kl,_ll’rulr(o
048 osadniczy halsztacki C uzycka
) epoka kultura
33.| Cyprianka %168 8 2 o sglél?wli(cfz kamienia pucharow
Y neolit lejkowatych
54. 7arz 047- -  wezesne 1
yCZewo 049 18 1 grodzisko Sredniowiecze | nie dotyczy
S 047- Slad wczesne .
55.| Nasiegniewo | o,o 5 6 osadniczy | $redniowiecze | Nie dotyczy
047- $lad pozne :
57. : 047- IV epoka kultura
teg Witoszyn 047 19 3 osada brazu fuzycka
58, Chetmica 046- $lad _ wczesne ,
Duza 048 24 9 osadniczy | $redniowiecze | M€ dotyczy
59.|  Fabianki Wo | 25 | 2 punkd P e Jutura
0SAdniCzy | halsztacki C uzycka
- ozne
60.| Nasiegniewo %279 16 8 osada éredFr)\iowiecze nie dotyczy
epoka zelaza
61. . 046- punkt kultura
Chelmica Mata 048 27 1 osadniczy h Olgzk’rroeski c tuzycka
epoka zelaza
62.| ChetmicaMata | 946 28 2 punkt okres kultura
048 osadniczy halsztacki C tuzycka
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046- cmentarzvsko epoka zelaza kultura
63.| Chetmica Mata 048 29 3 ciato olz/we okres grobow
P halsztacki D | kloszowych
) epoka zelaza kultura
64.| Chetmica Mata %i% 30 4 Cn;%r;cf)or;]zﬁ;seko okres groboéw
P halsztacki D | kloszowych
epoka
65. Fabianki 046- 26 3 slad korFr)wienio nieznana
048 osadniczy neolit
. epoka kultura
66.| Zarzyczewo %279 48 6 os <§’(Ij(|]'1(ijcz kamienia pucharéw
Y neolit lejkowatych
67. i 047- epoka brgzu kultura
teg Witoszyn 047 18 2 osada P Q huzycka
Chetmica 046- unkt wczesne ,
68. Duza 048 21 S osgdniczy sredniowiecze | Nie dotyczy
Nasiegniewo- 047- Slad wcezesne .
6. Rur?]unki 049 4 S osadniczy Sredniowiecze | hie dotyczy
Nasiegniewo- 047- $lad wczesne ,
70. Rur?wunki 049 3 4 osadniczy $redniowiecze | Nie dotyczy
C 046- unkt wczesne ,
71. FObIGnkI 048 19 4 Oszdnlczy SrednlOWlecze nie dOfyczy
Chetmica 046- unkt wczesne :
72 Duza 048 20 4 odeniczy sredniowiecze | Nie dotyczy
S 047- $lad wczesne _
73-| Nasiegniewo | oyo 63 A osadniczy | $redniowiecze | Nie dotyczy
S 047- unkt wczesne _
/4.1 Nasiegniewo 049 64 12 o sg dniczy | $redniowiecze nie dotyczy
75. 047- V epoka kultura
Wioctawek 047 17 1 osada brazu fuzycka
Chetmica 046- unkt wczesne :
76. Duza 048 16 2 oslgdniczy $redniowiecze | Nie dotyczy
Chetmica 046- unkt pozne ,
77 Duza 048 7 3 oslgdniczy sredniowiecze | Nie dotyczy
Nasiegniewo- 047- slad wczesne ,
78 Bgdki 049 13 7 osadniczy | $redniowiecze | Nie dotyczy
Chetmica 046- unkt pozne :
7o Duza 048 18 7 osgdniczy sredniowiecze | Nie dotyczy
047 kt epoka
80. ieani - pun kamienia -
Nasiegniewo 049 1 2 osadniczy neolit nieznana
o 047- slad pozne :
81.| Nasiegniewo | oio 2 3 osadniczy | $redniowiecze | nie dotyczy
Nasiegniewo- 047- $lad wcezesne :
82. Bl?dki 049 22 10 osadniczy | $redniowiecze | Nie dotyczy
S 047- $lad wczesne _
83.| Nasiegniewo 049 21 9 osadniczy Sredniowiecze | nie dotyczy
, 046- unkt pozne ,
84.] Bogucinstary | ;2 12 1 o ch)u dniczy | Sredniowiecze | nie dotyczy
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epoka zelaza
85. , 046- punkt kultura
Bogucin Nowy 048 14 1 osadniczy h Glgzk’rzleski c tuzycka
86. . 046- punkt wczesne .
Bogucin Nowy 048 13 2 osadniczy gredniowiecze | '€ dotyczy

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych gminy Fabianki nie wystepujq Pomniki Zagtady
i ich strefy ochronne.

Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W gminie Fabianki nie znajdujq sie tereny zamkniete ze wzgledu na obronnosc¢
i bezpieczenstwo panstwa zgodnie z Decyzjg nr 27/MON Ministra Obrony Narodowej
z dnia 15 marca 2021r., w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony
narodowej oraz tereny zamkniete ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo
panstwa zgodnie z Decyzjg nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.,
w sprawie ustalenia terendw zamknigtych, przez ktdre przebiegaiq linie kolejowe.

Obszary ograniczonego uzytkowania

Dla terenu gminy Fabianki nie wyznaczono obszaréw ograniczonego
uzytkowania’.

Obszary wymagaijqce przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacii

Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacii
takie tereny, ktore zostaty zanieczyszczone lub zdegradowane w wyniku dziatalnosci
prowadzonej przez cztowieka i obecnhie wymagajq dziaton naprawczych w celu

7 Zgodnie z art. 135 ust 1. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 647 z pdzn. zm.) obszar ograniczonego uzytkowania tworzy sie jezeli z przeglgdu ekologicznego albo z oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania ha srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania dostepnych
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogq by¢ dotrzymane standardy jakosci
srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni $ciekow, sktadowiska odpadéw
komunalnych, kompostowni, frasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci
gazowej oraz instalacii radiokomunikacyjnej, radionawigacyijnej i radiolokacyijne;.
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przywrécenia im pierwotnych lub uzytkowych wartosci ekologicznych, przyrodniczych
lub spoteczno-gospodarczych.

Przeksztatcenia nalezy rozumie¢ jako zmiany w uzytkowaniu terenu, jego
funkcji, majgce na celu dostosowanie go do nowych potfrzeb spotecznych,
gospodarczych lub ekologicznych. Przyktadowo zmiana funkciji bytych terendow
produkcyjno-przemystowych na obszary zieleni, parki, zabudowe mieszkaniowq,

terenu ustugowe.

Rehabilitacja moze by¢ rozumiana jako dziatania majgce na celu poprawe
funkcji danego obszaru w taki sposob, aby mogt by¢ uzytkowany zgodnie z jego
dotychczasowym lub nowym przeznaczeniem. W rehabilitaciji terendw przywraca sie
mozliwos¢ ich wykorzystania w sposdb bezpieczny i zrbwnowazony, np. poprzez
wzmochienie struktur ziemnych lub odbudowe ekosystemow.

Pojecie remediacji wedtug art. 3 pkt 31b ustawy prawo ochrony srodowiska
oznacza poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu
usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancii powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie
oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat
stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem
obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysziosci sposobu uzytkowania
terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze
korzysci dla $srodowiska. Innymi stowy polega na zmniejszeniu ilosci substancii
zagrazajgcych srodowisku, bqdz ograniczaniu rozprzestrzeniania sie tych substancii
w gruncie, aby zanieczyszczone tereny nie zagrazaty zdrowiu ludzi oraz srodowisku
oraz aby mogty by¢ bezpiecznie uzytkowane. Zgodnie z art. 1011 wyzej wymienionej
ustawy remediacije przeprowadza sie zgodnie z planem remediaciji, ustalonym przez
Regionalnego Dyrektora Srodowiska w drodze decyziji.

Pojecie rekultywacii gruntow sformutowane jest w art. 4 pkt 18 ustawy z dnia
3lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82)
i oznacza nadanie lub przywrocenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu,
poprawienie wiasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéow
wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie
niezbednych drog. Innymi stowy jest to proces polegajgcy na przywracaniu wartosci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zniszczonym przez gospodarczqg dziatalnosé
cziowieka lub czynniki naturalne. Najczesciej dotyczy obszarow po dziatalnosci
wydobywczej, przemystowej lub bytych obszaréw sktadowisk odpaddw.
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W granicach administracyjnych gminy Fabianki nie wskazuje sie obszarow
wymagaijgcych przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacii.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacii

W rozumieniu art. 9 ust.1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(t.j. Dz. U. 2024 poz. 278), obszarem zdegradowanym jest obszar gminy znajdujgcy sie
w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkancow
bedqgcych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego poziomu edukaciji lub
kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym. Obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku
wystepowania na nim co najmniej jednego z negatywnych zjawisk:

1) gospodarczych — w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej
kondycji lokalnych przedsiebiorstw;

2) srodowiskowych - w szczegolnosci przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska, obecnosci odpadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia
ludzi lub stanu srodowiska;

3) przestrzenno-funkcjonalnych - w szczegdlnosci  niewystarczajgcego
wyposazenia w infrastrukture technicznq i spotecznqg lub jej ztego stanu
technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci,
niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkciji
obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej
jakosci terendw publicznych;

4) technicznych — w szczegolnosci degradacji stanu technicznego obiektow
budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu
rozwigzan technicznych umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektow
budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci, ochrony
Srodowiska i zapewniania dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

W rozumieniu art. 10 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, obszarem rewitalizaciji jest
obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujqgcy sie
szczegolng koncentracig negatywnych zjawisk, na ktorym z uwagi na istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Obszar
rewitalizacji nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez
wiecej niz 30% liczby mieszkancéw gminy. Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na
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podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobqg wspdlnych granic.
Niezamieszkate tereny poprzemystowe, w tym poportowe i powydobywcze, tereny
powojskowe albo pokolejowe, na ktérych wystepujqg negatywne zjawiska, mogg wejsc
w skiad obszaru rewitalizacji wytqgcznie w przypadku, gdy dziatania mozliwe
do przeprowadzenia na tych terenach przyczyniq sie do przeciwdziatania
negatywnym zjawiskom spotecznym.

Na podstawie ustawy o rewitalizacii, a takze zgodnie z uchwatq Nr VII/67/2019
Rady Gminy Fabianki z dnia 21 listopada 2019 r. przyjeto Lokalny Program
Rewitalizacji, w ktérym na podstawie dostepnych danych oraz przy uzyciu roznych
metod, na terenie gminy Fabianki wyznaczono obszary zdegradowane oraz

wymagaijgce rewitalizacji. Do ww. obszardw zaliczono nastepujgce sotectwa:

e Fabianki;

¢ Nasiegniewo.
Zgodnie z powyzszym dokumentem, do kluczowych problemdéw obszarow

rewitalizacji zalicza sie:

e starzejqce sie spoteczenstwo;

e niska jako$¢ przestrzeni publicznych miejscowosci gminnej, obnizajgca jej
prestizi zdolno$¢ do oddziatywania na obszar gminy;

e niedostateczny poziom dostosowania przestrzeni publicznych i obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb starszych i niepetnosprawnych;

e niski poziom aktywnosci spotecznej;

e przecietny poziom aktywnosci gospodarczej;

¢ niekorzystne wskazniki dotyczgce bezrobocia i pomocy spotecznej.
Potencjatow rozwojowych rewitalizowanych sotectw nalezy poszukiwaé

w nastepujqcych dziedzinach:

e obecnosci przestrzeni zdegradowanej, ktéra moze by¢ adoptowana do celow
rozwoju spotecznego;

e umiejscowienie na terenie obu podobszaréw kilku obiektéw uzytecznosci
publicznej, potencjalnych interesariuszy rewitalizaciji w gminie;

e wystepowanie na terenie Fabianek organizacji pozarzqdowej, ktéra moze
wspierac i uzupetnia¢ dziatania o charakterze rewitalizacyjnym obszaru;

e 0golnie duzego potencjatu ustugowego miejscowosci, bedgcego podstawq
ksztattowania wysokiej jakosci zycia zwiqgzanej z dostepem do ustug
(miejscowosci Fabianki).
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Wskazane obszary obejmujqg cate miejscowosci, w zwigzku z tym ich zasiegu

nie przedstawiono w czesci graficznej uwarunkowan planu ogdlnego gminy Fabianki.

Obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeraciq

Zgodnie z art. 3 pkt 10a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
Srodowiska obszar cichy w aglomeracji to obszar, na ktérym nie wystepujq
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu,
natomiast obszar cichy poza aglomeraciqg to obszar, ktéry nie jest narazony
na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzgcego
z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej (art. 3 pkt 10b wyzej wymienionej ustawy).
Obszary ciche w aglomeraciji lub obszary ciche poza aglomeracijg moze wyznaczyc¢
Rada powiatu, w drodze uchwaty, uwzgledniajgc szczegdlne potrzeby ochrony przed
hatasem tych obszaréw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu
hatasu co najmniej na isthiejgcym poziomie.

W granicach administracyjnych gminy Fabianki nie wystepujqg obszary ciche
w aglomeraciji lub obszary ciche poza aglomeracia.

Grunty rolne stanowiqce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Gmina Fabianki jest gming wiejskg w zwigzku z tym, do zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne stosuje sie przepisy rozdziat 2
(art. 6-10) ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Przeznaczenie gruntéw rolnych
klasy I-1ll na cele nierolnicze, wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw
rozwoju wsi, dokonuje sie go w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze grunty rolne stanowigce uzytki rolne
klas I-lll potozone na obszarze uzupetnienia zabudowy, w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wymagajq uzyskania zgody
ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi ha zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Przeznaczenie gruntéw lesnych, stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa
na cele nielesne wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw srodowiska
lub upowaznionej przez niego osoby pozostatych gruntéw lesnych od marszatka
wojewodztwa, dokonuje sie go w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzqgdzonym w frybie okreslonym w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ponizszy rysunek przedstawia potozenie gruntow rolnych klas I-11l oraz terenéw
lesnych w granicach administracyjnych gminy Fabianki, wyznaczonych na podstawie
ewidenciji gruntow i budynkéw oznaczonych zgodnie z konturami klasyfikacyjnymi.
Grunty rolne klas I-lll zajmujg powierzchnie okoto 1 038 ha, co stanowi 13,7%
powierzchni gminy, natomiast grunty lesne obejmujqg teren okoto 1 590 ha, co stanowi
21% powierzchni catej gminy.

Rysunek nr 28. Rozktad gruntdéw rolnych i leSnych na terenie gminy Fabianki.
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych mapy zasadniczej udostepnionej przez Starostwo
Powiatowe we Witoctawku

Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

W granicach administracyjnych gminy Fabianki nie wystepujq zaktady o duzym
ani zwiekszonym ryzyku wystqgpienia powaznej awarii przemystowe.

Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Obszar Gminy Fabianki nie przylega do linii brzegowej morza.
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VIII.  ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie

Zgodnie z §3ust 1. Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow,
zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq oraz chtonnos¢ terendw
niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyraza sie w liczbie
mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq wylicza sie zgodnie z wzorem
wskazanym w §3 ust. 2 ww. Rozporzgdzenia:

PUM,
2

20

ZAP = M, -

glee- ZAP - zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq,
e My - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
e PUMy - fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodng
Z najnowszymi danymi,
e Py — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancow gminy (Mzo)

Dla gminy Fabianki najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng
(tj. Gtowny Urzqd Statystyczny — Bank Danych Lokalnych) odnoszg sie do Prognozy
ludnosci na lata 2023 — 2060. Dane te przestawiajq zatozenia i analizy dotyczqgce
przewidywanych trendow zmian w przebiegu procesow demograficznych
z uwzglednieniem ptodnosci, umieralnosci i migraciji na pobyt staty.

Dla gminy Fabianki prognozowana liczba mieszkancoéw w oparciu o powyzsze
dane udostepnione przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%, na 2044 rok
przedstawiona zostata ponize;.

M2o=11775+ 5% = 12 364 0sob
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tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMy)

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Gtéwny Urzqd Statystyczny (Bank
Danych Lokalnych) powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Fabianki w 2024 roku
wyniosta 350 711 m2.

PUMo=350711m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20)

Prognozowanq powierzchnie uzytkowq mieszkarn w gminie na mieszkanca
oblicza sie na podstawie §3 ust. 3 ww. Rozporzgdzenia, wedtug wykorzystania jednego
Z ponizszych wzorow:

JLJzr.:- 3p“_2p 10

P, =2P,—P

20 0 il

e Py — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodnqg z najnowszymi danymi,

e P, — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu
na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodzqg najnowsze dane,

e P — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodnqg z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu
na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodzqg najnowsze dane.

Zgodnie z danymi pochodzgcymi z Gtéwnego Urzedu Statystycznego (Bank
Danych Lokalnych) powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Fabianki na jednego
mieszkanca w 2024, 2014 oraz 2004 roku zostata przedstawiona ponizej.

Po=33,9m?
Pa0=29,5m?
P.2o=23,8m?
Zgodnie z powyzszym, prognozowanda powierzchnia uzytkowa mieszkan

przedstawia sie nastepujqgco:

> dlawzoru:
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P20 =3Po-2P.;0=3%339-2%29,5=42,7m?

> dlawzoru:

P =2Pg-P2o=2*33,9-238=440m2

Obliczona powierzchnia ze wzoru Pz = 2Py - 2P jest wyzsza (oddajgc
w lepszym stopniu spodziewang dynamike zmian powierzchni uzytkowe| mieszkan
w gminie Fabianki, w ktérej wystepuje intensywny rozwéj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej), w zwigzku z czym przyjmuje sie wartos¢ wynoszqgcq 44,0 m?
powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe (ZAP)

ZAP = My- PUMy/P,, = 12364 — (350711 /44)=12364-7970,7=4393,3

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowqg na terenie gminy Fabianki
w perspektywie 20-letniej zgodnie z powyzszymi wyliczeniami wynosi — 4 393 osoby.

IX. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w gminie

Zgodnie z ww. Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii, chtonnos¢
terendw niezabudowanych oblicza sie dla stref planistycznych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dotyczy to wiec stref: strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq
wielorodzinng (SW), strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng
(SJ) oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowq (SZ). Chtonnos¢ wyrazana jest
w liczbie mieszkancow.

Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oblicza sie
uwzgledniajqc:
» powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
» chtonnosc¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planow
anego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i hadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporciji miedzy
funkcjq mieszkaniowq a innymi funkcjami.
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uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq ainn
ymi funkcjami.

Identyfikacja terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Wobec powyzszego, w toku prac dokonano identyfikaciji terenéw niezabudowanych,
w tym Juk w istniejgcej zabudowie uwzgledniajgc tereny dotychczas
niezagospodarowane, przeznaczone w obowigzujgcych MPZP pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i zagrodowq (brak niezagospodarowanych terenéw
dla strefy z zabudowq wielorodzinng).

Tabela nr 10. Wykaz terenédw niezabudowanych w MPZP dla poszczegdinych stref

. Tereny Nr uchwaty MPZP/Miejscowo$¢ | tqczna powierzchnia
niezabudowane dla
w przypadku braku numeru terenéw (ha)
strefy

V/53/2019 4,9
X/105/2025 3,0
XL/395/2023 4,1
XXIX/213/2001 0,1

sy XXV1/264/2022 17,6
XXVII/278/2022 2,5
XXVII/279/2022 86,2
XXX1/322/2022 6,3
mpzp Bogucin, Szpetal Gérny 80
(w trakcie opracowania) ’
X/105/2025 0,2
XL/395/2023 11,0

SZ XXV1/264/2022 2,3
XXVII/278/2022 29,2
XXX1/322/2022 0,4

Zrodto: opracowanie wtasne

taczna powierzchnia dla strefy SJ wynosi 132,7 ha

taczna powierzchnia dla strefy SZ wynosi 43,1 ha

Tereny niezagospodarowane w czesci gminy nieobjetej MPZP, ktore stanowig wolne
przestrzenie (luki) pomiedzy istniejgcq, zwartq zabudowqg o parametrach
pozwalajgcych na ich zagospodarowanie (brak niezagospodarowanych terenéw
dla strefy z zabudowq wielorodzinng). Parametry te dotyczg zatozonej minimalnej,
wolnej powierzchni o regularnym ksztatcie.
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Tabela nr 11. Wykaz terenéw niezabudowanych (luk) w istniejgcej zabudowie poza
terenami objetymi MPZP

Tereny niezabudowane dla strefy tgczna powierzchnia terenéw (ha)
SJ 46,3
SZ 0,5

Zrodto: opracowanie wiasne

tagczna powierzchnia dla strefy SJ wynosi 46,3 ha

taczna powierzchnia dla strefy SZ wynosi 0,5 ha

Obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony
do planowanego w strefie

W celu ustalenia chtonnosci terendw okreslono wspoétczynnik urbanizacii, ktory jest
odwzorowaniem obecnego poziomu zagospodarowania i wskazuje na potencijat
rozwojowy terendw, uwzgledniajqgc najbardziej zblizony do obecnego i planowanego
w poszczegolnych strefach sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow.
Chtonnosc terendw (Ch) obliczono na podstawie wzoru:

Ch = WU*PLlpzo
gdzie:

W. - wspdtczynnik urbanizacji, uwzgledniajgcy istniejgcy sposdb zabudowy
i zagospodarowania terenu

P. — powierzchnia terendw niezabudowanych (w tym luk w zabudowie)

P2 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1T mieszkanca

Wspotczynnik urbanizacii (W) obliczono wg wzoru:

W, = [(PB - Pbm)*SKp + (Pbm* SKm)] / (Ps - PL)

gdzie:
Ps - powierzchnia wszystkich budynkow w strefie (m?)

Pom - powierzchnia budynkow mieszkalnych w strefie (m?)
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Skm - Srednia liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw mieszkalnych

Ske - Srednia liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw  pozostatych
(niemieszkalnych)

Ps - powierzchnia strefy

P. - powierzchnia terenow niezabudowanych (w tym luk w zabudowie)

wyjasnienie wzoru:
Licznik wzoru: [(Ps — Pom)*Skp + (Pom* Skm)]

* [(Ps — Pom)*Skp: 0znacza powierzchnie budynkow, ktére nie sq przeznaczone na cele
mieszkalne (w szczegdlnosci, budynki gospodarcze, garazowe, ustugowe i inna
zabudowa towarzyszqca) pomnozong przez sredniq liczbe kondygnaciji nadziemnych
takich budynkow (innych niz mieszkalne), tzn. uwzglednia nadziemng intensywnosc¢
zabudowy

* (Pom* Skm) : 0Znacza powierzchnie budynkdéw mieszkalnych pomnozong przez sredniq
liczbe kondygnaciji takich budynkéw, tzn. uwzglednia nadziemng intensywnos$é
zabudowy. Uwzgledniajgc wysokos¢ nadziemnq (liczbe pieter), uwzgledniamy
.gestose” powierzchni mieszkalnej

Mianownik wzoru: (Ps — P.) przedstawia ,efektywnq powierzchnig” strefy, czyli obszar
obecnie zabudowany po odjeciu powierzchni niezabudowanych. Pozwala na ustalenie
rzeczywistej powierzchni zabudowanej

Wspotczynnik urbanizaciji pozwala wiec na okreslenie infensywnosci istniejgcej
zabudowy w ramach stref podlegajgcych bilansowaniu (SW, SJ, SZ) i jednoczesnie
umozliwia oszacowanie, ile nowej zabudowy moze zostac zlokalizowane w obszarach
niezabudowanych, wliczajgc w to luki w zabudowie. Wspdtczynnik ten uwzglednia
zarowno budynki mieszkalne, jok i niemieszkalne, a takze sredniq liczbe kondygnaciji
nadziemnych w istniejgcej zabudowie, co pozwala na precyzyjne uwzglednienie jej
gestosci. Dzieki temu mozna oszacowaé potencjat terenéw niezagospodarowanych
na podstawie charakterystyki juz istniejgcej zabudowy. Omawiany wskaznik
odzwierciedla nie tylko obecny stan urbanizacii, ale takze pozwala oszacowac z jakq
infensywnosciqg mozna zagospodarowac tereny niezabudowane, w sposéb spojny
zjuz istniejgcqg zabudowq. Pozwala on zatem oszacowad, ile nowej powierzchni
mieszkaniowej moze zosta¢ zrealizowane w danej strefie, uwzgledniajgc takie
parametry jak nadziemna intensywnos¢ zabudowy i typ zabudowy.
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Tym samym scharakteryzowany powyzej wspoétczynnik urbanizaciji wypetnia
przestanki okreslone w §3 ust. 11 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

W ponizszej tabeli przedstawiono obliczenia zwigzane z okresleniem chtonnosci
terendw niezabudowanych w ramach poszczegdlinych stref podlegajgcych
bilansowaniu.
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Tabela nr 12. Chtonno$¢ terendéw niezabudowanych w ramach poszczegélnych stref podl

ajgcych bilansowaniu
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Zrodio: opracowanie wiasne

SW 11 122 952 0 0 0 122952 | 0,65 10 359 15977 2,6 1,00 0,26 0 0
5173 1327 1777 3395

SJ 706 535 302 450 463 765 770 0,83 308290 | 371509 1.4 1,0 0,15 259 052 5888
1935 1499

SZ 587 499 431456 | 4634 | 436090 409 0,34 68833 | 204 085 1.3 1,00 0,15 65 362 1486




Korelacja chtonnosci terenéw niezbudowanych wzgledem zapotrzebowania na nowq
zabudowe

Zgodnie z art. 13d wust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach SW, SJ i SZ
w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq

w gminie.

Ponizej zestawiono chtonnos¢ terendw niezabudowanych w stosunku
do zapotrzebowania na nowq zabudowe.

70% 100% 130%
Zapotrzebowanie na nowq zabudowe (0s.) 3075 4 393 5711
Zapotrzebowanie na nowq zabudowe (0s.) - ) ) )
Chtonnosc (os.) 4298 2980 1662

W zwigzku z wysokg chtonnoscig terendéw niezabudowanych w stosunku
do zapotrzebowania na nowq zabudowe na najblizsze 20 lat — nie ma mozliwosci
wyznaczenia w Planie Ogolnym Gminy Fabianki dodatkowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowq. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej mozliwe bedzie zatem
na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w MPZP oraz na terenach
objetych obszarem uzupetnienia zabudowy.
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